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A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg - LBO - in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2023 (GBI. S. 422).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg - GemO - in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S.
229, 231).

Hinweis:
Bei Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Hinterer Steig Stid“ mit drtlichen Bauvorschriften werden alle
Festsetzungen aufgehoben, die sich innerhalb des Geltungsbereichs auf friihere Bebauungsplane

und Verordnungen beziehen.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)
Zulassig sind

- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe
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Nicht zuladssig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. Malf’ der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21 a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist mittels der maximalen Grundflachenzahl und der maximalen

Hohe der baulichen Anlagen gemaf Planeinschrieb festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb.

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb.

Gebaude mit Satteldach

Bei Gebauden mit Satteldach gelten die Traufhdhen (TH) und Firsthohen (FH) geman Planein-
schrieb als Hochstmal3. Die Traufhdhe (TH) ist das Mal zwischen Bezugshdhe und Schnittpunkt
der Gebaudeaulenwand mit der Dachhaut. Die Firsthéhe (FH) ist das Maf} zwischen Bezugshdéhe

und dem hochsten Punkt der Dachhaut.

Gebaude mit Flachdach

Als maximale Hoéhe baulicher Anlagen bei Flachdachern gilt das Mal zwischen der Bezugshdhe

und der Oberkante der Attika (OK) des obersten Geschosses.

Bei der Errichtung von drei Geschossen ist das oberste Geschoss als Staffeldachgeschoss durch-
gangig um mindestens 2,50 m von der Gebaudeaufienwand des darunterliegenden Geschosses

gemal Planeinschrieb einzurticken.

Bei Flachdachern sind Dachaufbauten in Form von notwendigen technischen Aufbauten zulassig
(z. B. Aufbauten zur Be- und Entliftung, Belichtung und Aufzugsuberfahrten), sofern ihre Grund-
flache nicht mehr als 10 % der gesamten Dachflache einnimmt und mit diesen die maximal zulas-

sige Gebaudehdhe um nicht mehr als 1,00 m Uberschritten wird (siehe auch C.1.2).
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Anlagen fiir regenerative Energien
Anlagen fiir regenerative Energien sind von den maximal festgesetzten Hoéhenbegrenzungen aus-

genommen.

2.3 Bezugshdhen
(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO)
Siehe Planeinschrieb.

Die HOhe der baulichen Anlagen ist auf eine im Plan festgesetzte Bezugshéhe iber Normalhéhen-
null (NHN) bezogen. Eine Bindung an die ErdgeschossfuRbodenhdhe besteht nicht.

Werden Grundstiicke abweichend von den unverbindlich geplanten Grundstiicksgrenzen geman
Planeinschrieb geteilt oder zusammengefasst, sind die Bezugshéhen auf Basis der festgesetzten
Bezugshdhen sowie der geplanten StraBenhdhen an den Gebdudemittelpunkten zu interpolieren.
Bei entsprechendem Gelandeverlauf kdnnen sie fir Doppelhauser und Hausgruppen gestaffelt

werden.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Siehe Planeinschrieb.

a=  abweichende Bauweise: Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch ist die

Gebaudelange auf 30 m begrenzt.

4.  Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei Gebauden mit Satteldachern sind die Firstrichtungen entsprechend den Planeinschrieben fur

Hauptgebaude zwingend einzuhalten.

Bei Gebauden mit Flachdach ist die Einrlickung des Staffeldachgeschosses entsprechend den

Planeinschrieben gegeniiber der Auenwand zwingend einzuhalten.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstuicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Baugrenzen festgesetzt, diese gelten nur oberirdisch. Unterirdische Gebaudeteile, die die Baugren-
zen Uberschreiten, miissen vollstandig erdiiberdeckt sein. Die Mindesthéhe der Erdiiberdeckung

betragt 0,40 m, hiervon ausgenommen sind Terrassen.
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Pro Grundstiick kann die Errichtung einer Terrassenuberdachung bis zu 15 m? Flache auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Diese hat einen Abstand zu 6&ffentli-

chen Verkehrsflachen von mindestens 3,00 m einzuhalten (siehe auch C.5).

6. Flachen flr Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebdude mit einem Brutto-Raumin-
halt von mehr als 20 m® handelt, sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Pro Grundstiick kann ein Gebaude im Sinne des § 14 BauNVO als Nebenanlage (z. B. eine Ge-
schirrhltte) mit bis zu 20 m? Brutto-Rauminhalt zugelassen werden. Es ist damit ein Abstand zu

offentlichen Verkehrsflachen von mindestens 3,00 m einzuhalten (siehe auch C.5).

Flachen fir Abfallbehalter haben einen Mindestabstand von 6ffentlichen Verkehrsflachen von

0,50 m einzuhalten (siehe auch C.5).

7. Photovoltaikanlagen und Solarthermie-Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Photovoltaikanlagen sowie Solarthermie-Anlagen, die auf Flachdachern errichtet werden, dirfen
die Funktion der Dachbegriinung nicht beeintrachtigen.

Photovoltaikanlagen sowie Solarthermie-Anlagen, die auf Satteldachern errichtet werden, sind mit

gleicher Neigung in die Dachflachen zu integrieren oder abstandsfrei auf diesen aufzubringen.

8. Flachen flr Garagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind au3erhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen nur dort zulassig, wo

sie gemal Planzeichnung besonders ausgewiesen sind.

Offene Stellplatze sind auch auf3erhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

9. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Siehe Planeinschrieb.

Die Aufteilung des 6ffentlichen StralRenraums im zeichnerischen Teil ist unverbindlich.

Fir die H6henlagen der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die StralRenplanung mafRgeblich.

KE 6



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Entwurf
Wohngebiet ,Hinterer Steig Stiid“, Gemeinde Nufringen Textteil, Stand 16.04.2024

10. Ein- und Ausfahrtverbote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

11. Flache zur Herstellung des Strallenkdrpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gema Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstucksflachen gegebenenfalls Boschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das Hineinragen
des flr die Randeinfassungen als Abgrenzung zur 6ffentlichen Flache erforderlichen BetonfulRes

und notwendiger Bdschungen in das Privatgrundstiick sind ohne Entschadigungen zu dulden.

12. Versorgungsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Planeinschrieb.

13. Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Gebiet ,Hinterer Steig Stid“ nicht vorliegend.

14. Offentliche Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Planeinschrieb.

15.  Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

15.1 Insektenfreundliche Auflenbeleuchtung

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen missen ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum haben.
Nach oben oder seitwarts in die Landschaft abstrahlende Lichtpunkte sind nicht zulassig. Beleuch-
tungszeiten sind auf die erforderlichen Mindestzeiten zu reduzieren.
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15.2 Artenschutzmalinahmen
Die Rodung von Baumen ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

Grol¥flachige Glasfronten (ab einer Flache von 2 m?), Eckverglasungen, Wind- und Larmschutzver-
glasungen zwischen Gebauden, Balkonverglasungen, Wintergarten und transparente Verbin-
dungsgange sind durch Verwendung von halbtransparentem Material oder von geeigneten flachi-

gen Markierungen fir Vogel sichtbar zu machen.

15.3 Bodenschutzmallinahmen

Durch den Baustellenbetrieb verdichtete, nicht bebaute Béden auf dem Baugrundstiick sind fachge-
recht wiederherzustellen oder zu rekultivieren und mit mindestens 20 cm humosen Oberboden

anzudecken.

Abgegrabene, nicht bebaute Fldchen sind mit mindestens 50 cm humosen Oberboden anzude-

cken.

15.4 Wasserdurchlassige Belage

Offene Stellplatze sowie Zu- und Abfahrten sind - soweit keine wasserrechtlichen Vorschriften
dagegen sprechen - versickerungsoffen (z. B. mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Dranpflaster,
Rasenfugenpflaster, wassergebundenem Belag) herzustellen. Der Unterbau muss entsprechend

wasserdurchlassig sein.

15.5 Niederschlagswasser von Privatgrundsticken

Niederschlagswasser von Dachflachen sowie nicht verunreinigtes Wasser von befestigten Privat-

flachen ist in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung zu nutzen.

Pro angefangene 150 m? Grundstiicksflache betragt das einzubauende Zisternenvolumen mindes-

tens 1 m3.

16. Pflanzgebote und Pflanzbindungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der Baugrundstiicke sind vollstandig als mit Vegetation
bewachsene Grunflachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von Kunstrasenfla-
chen sowie lose Steinschittungen (Stein-, Schotter- und Kiesflachen) sind unzulassig (siehe auch
C.5).
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Die hergestellte festgesetzte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Pestizidein-
satz ist nicht zulassig. Fir diejenigen Gehdlze, die Schaden erleiden oder die durch altersbedingte

Schaden entfernt werden missen, ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Die festgesetzten Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind innerhalb eines Jahres nach Fertig-
stellung der Gebaude herzustellen.

PFG 1: Festsetzung von Einzelbdumen

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Auf den privaten Baugrundstlicken ist pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache mindestens 1
hochstammiger Obstbaum oder Laubbaum aus der Pflanzenliste in Teil E zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Einzelbaume auf 6ffentlicher Flache

GemalR den eingetragenen Standorten in der Planzeichnung erfolgt die Anpflanzung von Laub-

baumen nach den Pflanzenlisten in Teil E.

Von den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten entlang der Oberjesinger Stral3e kann zur
Anpassung an die baulichen Gegebenheiten und die Grundstiickszufahrten und -abfahrten entlang

der Verkehrsflache bis zu 5,00 m parallel zur Straf3e abgewichen werden.

Um die Baume sind begriinte Baumscheiben von mindestens 1,75 m x 3,00 m anzulegen und zu

unterhalten. Es ist ein fiir StraRenbaume geeignetes Pflanzsubstrat zu verwenden.

PFG 2: Festsetzung von GroBstrauchern

Ortsrandeingriinung

Im Bereich der Pflanzgebotsflache PFG 2 am Westrand des Baugebietes ist pro angefangene 15 m
Lange der westlichen Grundstiicksgrenze ein standortheimischer Grof3strauch (Feldahorn, Hasel,
WeilRdorn, Schwarzer Holunder oder Gewdhnlicher Schneeball) zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

PFG 3: Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im Gebiet ,Hinterer Steig Stid“ nicht vorliegend.

PFG 4: Begriinung der Dacher

Flachdacher sind zu mindestens 75 % extensiv oder intensiv zu begriinen. Die Substratstarke muss

mindestens 12 cm betragen.

Es ist ein zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gltezeichen RAL-GZ
253, das Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungs-

wert Z0 in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen).
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Dachterrassen sowie Flachdachgauben auf Satteldachern sind von der Pflicht zur Begriinung aus-

genommen (siehe auch C.1.3).
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C. Ortliche Bauvorschriften

1. AuRere Gestaltung der Anlagen

1.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzuldssig. Das Anstrahlen der

Gebaudefassaden ist untersagt.

1.2 Dachformen und Dachaufbauten

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gemalf Planeinschrieb sind Satteldacher und Flachdacher zulassig mit folgenden Dachneigungen:
SD = Satteldach mit 35° - 40° Dachneigung
FD = Flachdach mit 0° - 5° Dachneigung

Doppelhauser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Garagendacher und Carports sind, soweit sie nicht in das Hauptdach integriert sind, nur mit be-
grunten Flachdachern zulassig.

Satteldacher
Bei Satteldachern sind untergeordnete Nebendacher als Quergiebel mit Satteldach und Zwerch-
gauben (Satteldachgauben) sowie Flachdachgauben und Schleppgauben zulassig, wenn folgende

Male eingehalten werden:

- Abstand zur Gebaudeaultenwand mind. 1,25 m
- Abstand untereinander mind. 1,25 m

- Abstand zu einer angebauten Grundstlicksgrenze

(Doppelhaus, Hausgruppen) mind. 1,25 m
- Abstand zum First mind. 0,75 m
- Breite max. 4,00 m

- Gesamtbreite von Quergiebeln und Gauben pro Dachseite ~ max. 60 % der Gebaudelange

- Traufe der Gaube max. 2,20 m Uber der Traufhéhe des Hauptgebaudes

KE 11



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Entwurf
Wohngebiet ,Hinterer Steig Stiid“, Gemeinde Nufringen Textteil, Stand 16.04.2024

Systemzeichnung Quergiebel und Zwerchgauben:

|min,| max. ‘min ‘ .
| 1,25| 4,00 ‘ 1,25 ‘ 4,00 ‘ 1 25|
_ I Firsthdhe
| TERT
N BiENEE [ ,7,7,777450’\
TSN N ]
-
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B 1 T R S R L

} i 4,00 i‘l?_si 4,00 i125I
B - | o . Fishohe _ _
[T i Y
7Jﬁ | 1 o DN 35°
| 15
S hsnpnnnnnssliinnnpnpnnnsii]] DR  Traufthe

Je Dachseite und Gebaude ist nur eine Gaubenform zulassig. In der Kombination mit Quergiebeln
sind nur Zwerchgauben zulassig. Ubereinanderliegende Gauben sind unzulassig.

Dacheinschnitte sind bis maximal 60 % der Dachlange und einem Mindestabstand von 1,25 m zur

GebaudeauRenwand und zu angebauten Grundstiicksgrenzen (DH, H) zulassig.

Flachdacher

Bei Flachdachern sind Dachaufbauten in Form von notwendigen technischen Aufbauten zulassig
(z. B. Aufbauten zur Be- und Entliftung, Belichtung und Aufzugsiberfahrten), sofern ihre Grund-
flache nicht mehr als 10 % der gesamten Dachflache einnimmt und mit diesen die maximal zulas-
sige Gebaudehdhe um nicht mehr als 1,00 m tberschritten wird. Anlagen fir regenerative Ener-
gien sind von diesen Festsetzungen ausgenommen (siehe auch B.2.2).
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1.3 Dachdeckung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldacher
Fur die Dacheindeckung von Satteldachern sind Ziegel und Betondachsteine in roten, braunen und
anthrazitfarbenen Farbtonen zuladssig. Quergiebel und Gauben sind in gleicher Farbe wie das

Hauptdach einzudecken.

Flachdacher
Flachdacher sind zu mindestens 75 % extensiv oder intensiv zu begriinen. Die Substratstarke muss

mindestens 12 cm betragen (siehe auch B.15).

Es ist ein zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Glitezeichen RAL-GZ
253, das Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungs-

wert Z0 in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen).

Dachterrassen sowie Flachdachgauben auf Satteldachern sind von der Pflicht zur Begriinung aus-

genommen (siehe auch B.16).

2.  Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur an Hauswéanden in einer maximalen Gréfie

von 1,00 m x 1,00 m zulssig, nicht aber an Gartenzaunen und in Vorgérten.

Werbeanlagen mit reflektierenden Oberflachen oder mit pulsierender Beleuchtung sind unzulassig.

3.  Aufschittungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Die Erschlieffungsseite der Gebaude darf bis zum Hausgrund auf Hohe der angrenzenden Stra-
Renoberflache abgegraben werden. Pro Gebaude darf eine Tiefgaragenzufahrt in einem flr ihre

Funktion erforderlichen MaRRe abgegraben werden.

Sonstige Abgrabungen sind bis zu 1,00 m gemessen ab dem bestehenden Gelande zulassig. Von
dieser Begrenzung ausgenommen ist die erforderliche Abgrabung fir einen Kellerzugang pro

Grundstuick.

Aufschiittungen sind bis zu 1,00 m gemessen ab dem bestehenden Gelande zulassig.
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4. Einfriedungen, Mauern und Sichtschutzeinrichtungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Von offentlichen Verkehrsflachen sowie zu landwirtschaftlichen Flachen und Wegen ist mit Zau-
nen und Hecken ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Davon ausgenommen sind

Gehwege und Parkierungstreifen.

Einfriedungen:
Es sind lebende Einfriedungen als freiwachsende Hecken oder Schnitthecken zuléssig.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen, einschlieBlich Gehwegen und Parkierungsstreifen, sowie
zu landwirtschaftlichen Flachen und Wegen sind diese mit einer Hohe von maximal 1,80 m zu-

Iassig.

Auflerdem sind blickdurchlassige Zaune mit einer Héhe von maximal 1,00 m zulassig.

Mauern:
Mauern sind als notwendige Stitzmauern mit einer H6he von maximal 1,00 m zuléssig. Von 6ffent-
lichen Verkehrsflachen, einschliellich Gehwegen und Parkierungsstreifen, sowie zu landwirtschaft-

lichen Flachen und Wegen haben diese einen Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Eine Bepflanzung auf notwendigen Stitzmauern entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen, einschlieR-
lich Gehwegen und Parkierungsstreifen, sowie zu landwirtschaftlichen Flachen und Wegen ist mit
einer maximalen Héhe von 0,80 m bzw. bis zu einer Gesamthohe von Mauer und Bepflanzung von

1,80 m zulassig.

Sichtschutzeinrichtungen:

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Sichtschutzelemente ab dem Hausgrund mit einer Lan-

ge von maximal 3,00 m und mit einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig.

5.  Gestaltung der Freiflachen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und unbefestigten Flachen des Baugrundstiicks sind vollstédndig als mit Vegeta-
tion bewachsene Griinflachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von Kunstra-
senflachen sowie lose Steinschittungen (Stein-, Schotter- und Kiesflachen) sind unzuldssig
(siehe auch B.16).

Terrassenuberdachungen auf nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen haben einen Abstand zu
offentlichen Verkehrsflachen von mindestens 3,00 m einzuhalten sofern sie zugelassen werden
(siehe auch B.5).

Gebéaude im Sinne des § 14 BauNVO als Nebenanlage mit bis zu 20 m?® Brutto-Rauminhalt (z. B.
Geschirrhiitten) haben einen Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von mindestens 3,00 m

einzuhalten sofern sie zugelassen werden (siehe auch B.6).
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Flachen fir Abfallbehalter haben mindestens 0,50 m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten (siehe auch B.6). Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, einschlieRlich Gehwegen und
Parkierungsstreifen, sowie zu landwirtschaftlichen Flachen und Wegen sind diese durch geeig-

nete Bepflanzung blickdicht einzugriinen.

Die befestigten Flachen sind wasserdurchlassig auszubilden.

6. Stellplatzverpflichtung
(§ 37 Abs. 1 und 2 LBO, § 74 Abs. 2 Nr. 2 und 6 LBO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Kfz-Stellplatzverpflichtung in Abhangigkeit von
der WohnungsgroRe wie folgt festgesetzt:
- pro Wohneinheit kleiner 50 gm Wohnflache: 1 Kfz-Stellplatz

- pro Wohneinheit grofer 50 gm bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Kfz-Stellplatze
- pro Wohneinheit groRer 80 gm Wohnflache: 2,0 Kfz-Stellplatze

Halbe Stellplatze werden pro Geb&aude im Ergebnis aufgerundet.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Fahrradstellplatzverpflichtung in Abhangigkeit
von der WohnungsgroéRRe wie folgt festgesetzt:

- pro Wohneinheit kleiner 50 gm Wohnflache: 1 Fahrradstellplatz
- pro Wohneinheit grofer 50 gm Wohnflache: 2 Fahrradstellplatze

Die Berechnung der Wohnflachen zur Festlegung der Anzahl von Kfz-Stellplatzen und Fahrrad-

stellplatzen erfolgt ohne Berlicksichtigung von Terrassen und Balkonen.

7. Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Freileitungen zum Zweck der Telekommunikation sind unzu-

Iassig. Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.
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D. Hinweise

1. Freiflachengestaltung
Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachenplan mit folgenden Darstellungen einzureichen:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fir die Grinflachen mit Baum- und Strauchstandorten und Angaben der
Arten

2. Baurechtliche Abstimmung

Zur Gewabhrleistung der geforderten einheitlichen Dachneigungen bei Doppelhdusern und Haus-
gruppen (siehe C. 1.2) wird empfohlen, zeitversetzte Planungen von Doppelhaushélften und von

Reihenhausern mit der Gemeinde abzustimmen.

3. Artenschutzmalnahmen

Die Ackerflachen sind ab Anfang Marz bis Ende September vegetationsfrei zu halten, mit Folie
abzudecken oder mit Flatterbandern engmaschig zu iberspannen, um eine Brutansiedlung von

Feldlerchen zu verhindern.

Alle baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen (z. B. Entwasserungs-

schachte).

Glasflachen an Fassaden sind moglichst vogelschlagmindernd umzusetzen. Die Vorgaben des
Leitfadens ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Schmid, H. et al., 2012 — im Internet

abrufbar) sind zu beriicksichtigen, damit ein erhéhtes Risiko von Vogelschlag vermieden wird.

Die Anbringung von Nistkasten fir Gebaudebriter (Hohlen- und Halbhéhlenkasten) erhoht die

Nistplatzangebote. Es wird auf den link http://www.artenschutz-am-haus.de/ verwiesen, in dem u. a.

auf Umsetzungsbeispiele fir ArtenschutzmafRnahmen am Gebaude sowie auf haufig gestellte Fra-

gen von Bauherren, Architekten und Handwerkern eingegangen wird.

4, Externe KompensationsmalRnahmen

Um den Verlust eines Brutreviers der Feldlerche zu vermeiden, wird im umgebenden Ackergebiet
auf Fist. Nr. 2092 eine mindestens 1.000 m? grof3e Flache als Schwarz- bzw. Buntbrache/Blihstrei-

fen angelegt.

Um die Verletzung und Tétung von Zauneidechsen wahrend der Bauarbeiten zu vermeiden, sollen
die Zauneidechsen in ein Ersatzhabitat (s. u.) umgesiedelt werden. Dazu sind die Gehdlze an der
Bdschung im Herbst/Winter oberirdisch auf den Stock zu setzen und die krautigen Flachen im Ap-

ril/Mai moglichst niedrig abzumahen, um die Versteckmoglichkeiten zu reduzieren. AnschlieRend
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wird die Béschungsflache mit einem Reptilienzaun umgeben und die Zauneidechsen abgefangen.

Danach kdnnen die Wurzeln der Gehdlze gerodet werden.

Um den Verlust von Lebensstatten der Zauneidechse zu vermeiden, soll ein mindestens 1.000 m2
groRRes Ersatzhabitat mit kleinrdumigem Strukturreichtum durch das Einbringen von Totholz, Rei-
sighaufen, niedrigwiichsigen Gebulschgruppen, Steinschittungen bzw. Steinriegel auf Flurstiick
5141 angelegt werden.

U. a. zur Kompensation des Biotopwertdefizits soll die Ackerflache auf Flurstiick 3053 in eine ma-
gere Bliihwiese (21 OP) umgewandelt werden und auf den Flurstiicken 3053 (11), 3220 (7), 3348
(2) und 3350 (6) 26 hochstammige Obstbaume gepflanzt werden. Dadurch entsteht auch ein an-
gemessener Ersatz fir die Obstbaumreihe und Gehdlzbdschung an der Oberjesinger Stralle, die
im Jahr 2000 als Okokonto-MaRnahme angelegt und 2003 als KompensationsmaRnahme fiir die
Erweiterung und 1. Anderung des B-Plan Griinden eingesetzt wurden.

; .

3 : -
Wieset i qe.c', 2

Abb.: Kompensation fiir Inanspruchnahme der Okokontofliche an der Oberjesinger Strake

83.040 Okopunkten sollen durch die Zuordnung von 10.380 m? der in den vergangenen Jahren
entwickelten mageren Blihwiesen als ErsatzmalRnahme kompensiert werden. Die Flache steht auf
den Flurstiicken 889/1 (380 m?), 1072 (1.130 m?, 235 m?, 85 m?), 1.935 (530 m?), 2056 (410 m?),
2056/1 (470 m?), 2770 (1.350 m?, 340 m2), 2816 (1.025 m?), 2816/2 (140 m?, 60 m?), 2866 (85 m?),
3029/1 (55 m?), 3052/1 (1.465 m?), 3321 (400 m?), 3737/1 (1.060 m?), 2770, 5130 (535 m?), 5167
(535 m?) und an der Bergstraflte (90 m?) zur Verfliigung.

Ein Defizit von 17.616 Okopunkten soll durch weitere KompensationsmaRnahmen auferhalb des
Baugebietes ausgeglichen werden.
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5. Denkmalschutz Bodenfunde

(§ 20 DSchG)

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist gem. § 20 DSchG die Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archaologische Denkmalpfle-
ge (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu

rechnen.

6. Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten

Soweit sich durch die Baumafinahme Hinweise auf Flachenbelastung ergeben, sind diese dem Amt

fur Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.

7. Bodenschutz
(BBodSchG und LBodSchAG)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewie-

sen.

Im Plangebiet stehen L6Rbdden mit hoher Leistungsfahigkeit an. Diese sind verdichtungsempfind-
lich und daher im Zuge von BaumaRnahmen in nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen be-
sonders zu schiitzen, um Bodenverdichtungen zu vermeiden und die natirliche Bodenstruktur vor

erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszu-
bauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager
sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BBodSchG gewahrleisten

(Schitthéhe max. 2,00 m, Schutz vor Vernassung).

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumanahmen und anderen Veranderungen der Erdober-
flache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche
Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf} zu beschréanken. Bodenversiegelungen sind auf das

notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a Abs. 1 BauGB).

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den Baugrundstu-

cken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden (§ 10 Nr. 3 LBO).

Auf die Bodenbérse des Landratsamtes Boblingen wird hingewiesen.
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8.  Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruchabfallen
(LKreiWiG)

Auf die Pflicht zur Einhaltung des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWig) wird hingewie-

sen.

Bei der Konstruktion und der Materialauswahl zur Errichtung baulicher Anlagen soll darauf geachtet
werden, dass die nach dem Ende der Nutzungsphase beim Riickbau und Abbruch der Anlagen
anfallenden Abfalle verwertet werden kdnnen, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich

zumutbar ist.

Bei der Errichtung und beim Abbruch baulicher Anlagen ist sicherzustellen, dass die dabei anfal-
lenden Abfalle moglichst hochwertig verwertet werden, soweit dies technisch moglich und wirt-

schaftlich zumutbar ist.

Im Falle eines verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als
500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmafnahme oder einen Teilab-
bruch umfassenden verfahrenspflichtigen BaumafRnahme istim Rahmen des Verfahrens der Bau-
rechtsbehdrde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die zustandige Abfallrechtsbe-

hérde zu prifen.

9. Grundwasserschutz

Das Bauvorhaben liegt in der Wasserschutzzone 1l B des Schutzgebietes des Zweckverbandes

ASG und der Stadt Herrenberg. Die entsprechende Rechtsverordnung ist jederzeit zu beachten.

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der Bau-
zeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich. In diesen Fallen ist die Untere Wasserbehérde auch fiir die

baurechtliche Entscheidung gem. § 98 (2) WG zustandig.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Baumaflnahmen, die lediglich punktuell
in das Grundwasser einbinden (z. B. Tiefgrindungskorper, Verbaukdrper) bedlrfen ebenfalls einer
wasserrechtlichen Erlaubnis und sind vorher gemaf § 37 (2) WG dem Landratsamt - Untere Was-
serbehorde - anzuzeigen. Falls Grundwasser bzw. Schichtwasser anfallt, ist sofort das Landratsamt

Bdblingen zu informieren.

Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von Grundwasser muss dies gemag § 37 (4) WG dem Land-
ratsamt - Untere Wasserbehdérde - angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entschei-

dung einzustellen.

Auf die Baugrunduntersuchung vom 05.08.2021 vom Biiro BGU wird hingewiesen.
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10. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich quartarer Lockergesteine (L6ss) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Darunter werden

die Gesteine der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) erwartet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-

feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlieen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall

die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehl-
stellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuch-

ungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Auf die Baugrunduntersuchung vom 05.08.2021 vom Biiro BGU wird hingewiesen.

11. Entwasserungskonzept

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt gemal dem aktuellen Stand der Technik im Trennsystem.

Das bedeutet, dass zwei getrennte Kanalsysteme fiir Schmutz- und Regenwasser verlegt werden.

Fir das Gebiet ,Hinterer Steig Stid* wird das Schmutzwasser in die Ortskanalisation in der Ober-
jesinger Strafde eingeleitet. Das Schmutzwasser des Gebiets ,Gansacker” miindet im Kinzigweg in

die Ortskanalisation.

Das Regenwasser beider Gebiete wird in den sudlich verlaufenden Wehlinger Graben eingeleitet.

Die Einleitung erfolgt gedrosselt mit einer vorgeschalteten Reinigung und Riickhaltung.

Der nérdliche Rand des Gebiets ,Hinterer Steig Stid* wird mittels einer Retentionsrinne und Win-

kelstitzelementen gegen Wasser aus dem Aul3enbereich geschiitzt.

Am westlichen Rand des Gebiets ,Gansacker” wird ein Hochbordstein zum Schutz gegen Wasser

aus dem AulRenbereich gesetzt.

Das Uber die Oberjesinger Strale ankommende Aul3enbereichswasser wird westlich der Baugebie-
te gefasst und Uber einen separaten Kanal der Riickhaltung im Bereich Wehlinger Graben zuge-
fahrt.
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12. Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz

Auf die Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes zum Erlass eines Klimaschutz- und Klimawandelan-
passungsgesetzes und zur Verankerung des Klimabelangs in weiteren Rechtsvorschriften vom

7. Februar 2023 wird hingewiesen.

13. Ladestationen

Die Herstellung von Ladestationen fir die E-Mobilitat in Abstimmung mit dem ortlichen Energiever-

sorger ist erwlnscht.

Auf mindestens zwei 6ffentlichen Stellplatzen werden Ladestationen fir die E-Mobilitat bereitge-
stellt.

14. Nachbarrecht

Das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg ist in seiner aktuellen Fassung einzuhalten.

15. Duldungspflichten

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper
der StralRenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie Kennzei-
chen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstliick gemaR § 126 Abs. 1
BauGB zu dulden.

Kdénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen der
Sicherheit und Leichtigkeit des Stralenverkehrs nicht auf der StralRe angebracht werden, haben die
Eigentimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemafR § 5 b Abs. 6 Satz 1 StralRenverkehrs-

gesetz zu dulden.
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E. Pflanzenlisten

Grundsétzlich ist bei allen Pflanzungen darauf zu achten, dass gebietsheimische Pflanzen verwen-
det werden, um die biologische Vielfalt zu erhalten und eine Florenverfalschung zu vermeiden.

In der Tabelle werden die Arten der gebietsheimischen Geholze im Plangebiet aufgefiihrt. Bei der
konkreten Planung kénnen Landschaftsarchitekten/-gartner tiber die genauen Anspriiche der ein-

zelnen Arten informieren.

Auflerdem kdnnen hochstammige Obstbaume verwendet werden.

Botanischer Name Deutscher Name GroRe Verwendung
1 2 a b c
Baume
Acer campestre Feldahorn X | (x) X X
Acer platanoides Spitz-Ahorn X (x) X X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X - X X
Alnus glutinosa Schwarzerle X - X X
Betula pendula Hangebirke X (x) X X
Carpinus betulus Hainbuche X | (x) X X
Fagus sylvatica Rotbuche X X X
Fraxinus excelsior* Esche X x) | x X
Populus tremula Zitterpappel X - X X
Prunus avium Vogelkirsche X - X X
Prunus padus Traubenkirsche X - X X
Quercus petraea Traubeneiche X X X X
Quercus robur Stieleiche X X X X
Salix rubens Fahl-Weide X / X X
Tilia cordata Winterlinde X (x) X X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X - X X
Sorbus aria Mehlbeere x | (x) X X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X - (-) X
Sorbus torminalis Elsbeere X / X X
Ulmus glabra Bergulme X - X X
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Botanischer Name Deutscher Name GroRe Verwendung
1 2 | a ‘ b | c
Straucher
Acer campestre Feldahorn X X
Carpinus betulus Hainbuche X X
Cornus sanguinea Hartriegel X X
Corylus avellana Haselnuss X X
Crataegus laevigata zweigriffliger WeilRdorn X X
Crataegus monogyna eingriffliger WeiRdorn X X
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen - X
Frangula alnus Faulbaum - X
Ligustrum vulgare Liguster - X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X X
Prunus spinosa Schlehe X X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn - X
Rosa canina Hundsrose X X
Rosa rubiginosa Wein-Rose X X
Salix caprea Salweide X X
Salix cinerea Grau-Weide X X
Salix purpurea Purpurweide X X
Salix triandra Mandelweide X X
Salix viminalis Korbweide X X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Traubenholunder X
Viburnum opulus Schneeball X
Viburnum lantana Wolliger Schneeball X

* Verwendung ist zur Zeit wegen des Eschentriebsterbens nicht zu empfehlen

GroRe

1: Baum |. Ordnung
2: Baum Il. und Ill. Ordnung

Verwendung
a: Stralden, Parkplatze
b: Spielplatze

c: Ortsrander, Hecken, Grinflachen

KE

(Maximalhéhe >20 m)

(Maximalhéhe <20 m)

Legende

x = zutreffend / geeignet

(x) = geeignet mit Einschran-
kungen / in Sorten

- = nicht geeignet
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Entwurf
Wohngebiet ,Hinterer Steig Stiid“, Gemeinde Nufringen Textteil, Stand 16.04.2024

F. Aufstellung und Ausfertigung

Aufstellung:

Gemeinde Nufringen

Nufringen, den

/ Signiert von INGOLF WILLI
4| sign-me WELTE
am 15.05.2024

Ingolf Welte, Blrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text und der Inhalt der értlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergange-
nen Beschlliissen des Gemeinderats Uibereinstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit maf3-

gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Nufringen, den

/ Signiert von INGOLF WILLI
4| sign-me WELTE
am 15.05.2024

Ingolf Welte, Biirgermeister
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