@ Nufringen

Wohngebietsentwicklung
nach § 13 b BauGB

Flachenanalyse







Wohngebietsentwicklung
nach § 13 b BauGB

Flachenanalyse

Auftraggeber:

Gemeinde Nufringen

Herr Burgermeister Ingolf Welte
HauptstralRe 28

71154 Nufringen

Tel. 07032 9680-0

E-Mail: gemeinde@nufringen.de

Verfasser:

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Fritz-Elsas-StraRe 31
70174 Stuttgart

Tel. +49 711 6454-2172
Fax +49 711 6454-2228

www.kommunalentwicklung.de
Helga Lambart

Thomas Hauptmann (plan landschaft) — Freier Mitarbeiter

Lucas Bilitsch

Stuttgart, 03.05.2019






Inhaltsverzeichnis

1. Vorbemerkung .1
2. Aufgabenstellung 1
3. Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB 1
4. Naturschutzrecht: Gebietsschutz, FFH-Lebensraumtypen und Artenschutz........ 2
5. Bewertung der potenziellen Wohnbauflachen 4
6. Priifkriterien 4
7.  BeWeITUNGSSY SUCIN .oiiierrssrsssnsssansssassssssssssssssssssssssssssssassssasssssssassssssstssassssassssassssnssssnssssnsssanes 6
8. Wirtschaftlichkeit 6
9. Ubergeordnete Vorgaben 7
10. Ortsgebiet 13
11. FEinzelbeschreibungen - Lage und Umwelt 16
12. Einzelbewertungen Ubersicht 36
13. Gesamtbewertung / Rangfolge der Suchflachen 50
14. Einschatzung der Wirtschaftlichkeit 52
15. Beurteilung 54
16. Empfehlung 56
Anlagen

1. Auszug aus dem Regionalplan des VRS vom 22.07.2009

2. Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1993 der Verwaltungsgemeinschaft Herrenberg

3. Ubersicht der Naturschutzgebiete (LUBW)

4. FFH-Mahwiesen (LUBW)

5.  Ubersicht der Wasserschutzgebiete und Uberflutungsflachen (LUBW)

6. Fachplan Biotopverbund (LUBW)

7. Infrastrukturplan

8.  Herleitungskarte der Untersuchungsflachen

9.  Luftbild mit Untersuchungsflachen, Ubersicht

10. Luftbilder mit Kataster, Untersuchungsflachen 1-7 einzeln

11. Kataster mit Untersuchungsflachen, Ubersicht

12. Kataster, Untersuchungsflachen 1-7 einzeln






Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Nufringen liegt im stidwestlichen Teil des Landkreises Béblingen im Bundesland Baden-
Wairttemberg, knapp drei Kilometer von Herrenberg und rund zwolf Kilometer von Bdblingen entfernt.
Sie befindet sich in der Region Stuttgart an der Entwicklungsachse Stuttgart-Horb und gehért zur européi-

schen Metropolregion Stuttgart.

Erstmals urkundlich erwahnt 1182, erreicht Nufringen heute eine Einwohnerzahl von ca. 5.750 auf einer
Flache von insgesamt 10,04 km2. Die Gemeinde liegt im oberen G&au auf einer Hohe von ca. 460 m Uber

NHN und grenzt im Stiden an den Naturpark Schénbuch an.

Nufringen ist durch die B 14 und die naheliegende A 81 gut an das Fernverkehrsnetz angeschlossen.
Anschliisse an den OPNV bestehen durch die S-Bahnlinien S 1 und S 11 sowie die Buslinie 753 des Ver-
kehrs- und Tarifverbundes Stuttgart (VVS).

2. Aufgabenstellung

In Nufringen stehen gegenwartig keine gemeindeeigenen Baugrundstiicke mehr fiir die Wohnbebauung
zur Verfliigung und im Flachennutzungsplan ist nur noch ein kleines Gebiet von ca. 1,2 ha im Anschluss an

ein Wasserschutzgebiet als Potenzialflache enthalten.

Um kurzfristig der anhaltenden hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen gerecht werden zu kénnen, soll
geprift werden, welche Wohnbauflachen nach § 13 b BauGB entwickelt werden kénnten und am besten

geeignet sind um die Vorteile des § 13 b BauGB nutzen zu kénnen.

Daruber hinaus soll eine langfristige Wohnbauentwicklung gepriift werden und entsprechende Flachen zur

Entwicklung im ,normalen* Bebauungsplanverfahren in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Die vorliegende Flachenanalyse soll fiir beide Aufgabenstellungen als Entscheidungsgrundlage dienen.

3. Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB

Der § 13 b BauGB, der am 13. Mai 2017 in Kraft getreten ist, bezieht AuBenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren ein analog dem § 13 a BauGB, Bebauungspléne der Innenentwicklung, mit dem Ziel
die Bereitstellung von Wohnbauflachen zu erleichtern und zu beschleunigen. Dabei sind eine Reihe von

Rahmenbedingungen zu beachten bzw. einzuhalten.

1. Einzuhaltende Rahmenbedingungen

Das formliche Verfahren muss bis zum 31.12.2019 eingeleitet sein.

] Der Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB muss bis zum 31.12.2021 gefasst sein.

Das Verfahren gilt ausschlieRlich fiir Wohngebietsentwicklungen im AuRenbereich.
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

] Das Gebiet muss sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3en.

] Es darf eine Grundflache bis zu 10.000 m2 (1 ha) uberplant werden.
Die zuldssige Grundfidche von 1 ha ist die Fldche der Baugrundstiicke, die von baulichen Anlagen
liberdeckt sein darf. Bei der Ermittiung der zuldssigen Grundfiéche sind die Fldchen im Sinne von
8§ 19 Abs. 2 BauNVO zu berechnen. Garagen, Stellplétze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unter-
halb der Geldndeoberflidche miissen nicht berlicksichtigt werden. Eine Grundfidche von 10.000 m?
ergibt eine Bebauungsplanabgrenzung von ca. 3 bis 3,5 ha.

] Das Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)

beeintrachtigt werden.

2. Vorteile gegenuber dem Normalverfahren nach BauGB

L] Die Flache muss im Flachennutzungsplan nicht als Bauflache ausgewiesen sein.

] Damit ist eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan nicht erforderlich.

] Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung angepasst werden.

] Die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise kommt nicht zur Anwendung.

] Vereinfachung bei der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (keine friihzeitige Beteiligung erfor-
derlich).

L] Freistellung von Umweltprufung, Umweltbericht und Umweltiiberwachung.

L] Freistellung von der Ausgleichspflicht nach der stéadtebaulichen Eingriffsregelung.

4. Naturschutzrecht: Gebietsschutz, FFH-Lebensraumtypen und
Artenschutz

Trotz Freistellung von Umweltpriifung, Umweltbericht, Umweltiiberwachung und Ausgleichspflicht gelten
auch im Verfahren nach § 13 b BauGB die Regelungen zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Land-

schaft, des Umweltschadensrechtes und des Artenschutzrechtes.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit dem Naturschutzgesetz des Landes Baden-
Wairttemberg kann der Schutz von Teilen von Natur und Landschaft z.B. durch Verordnungen (Na-
turschutzgebiete, Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiete) oder durch Erfassung als gesetzlich ge-
schitzte Biotope erfolgen. Die Verbote der Schutzverordnungen und gesetzlichen Regelungen sind zu be-

achten und ggf. erforderliche Ausnahmen zu beantragen. Im Falle von gesetzlich geschiitzten Biotopen

kann die Untere Naturschutzbehdrde Ausnahmen von den gesetzlichen Verboten zulassen, wenn die ent-
stehenden Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen, was einen gleichartigen und gleichwertigen

Ersatz voraussetzt.

Nach dem Umweltschadensgesetz sind Schadigungen von
] Arten und natirlichen Lebensrdumen nach MaRgabe des § 19 des Bundesnaturschutzgesetzes,

] Gewassern nach MafRgabe des § 90 des Wasserhaushaltsgesetzes,
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

] des Bodens durch eine Beeintréachtigung der Bodenfunktionen im Sinn des 8 2 Abs. 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes, die durch eine direkte oder indirekte Einbringung von Stoffen etc. hervorgeru-
fen wurde und Gefahren fur die menschliche Gesundheit verursacht,

zu vermeiden oder zu sanieren bzw. auszugleichen.

In § 19 des Bundesnaturschutzgesetzes werden als Arten und natirliche Lebensrdume

] Arten des Artikels 4 Absatz 2 oder des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie und ihre Lebensraume,
= Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie und ihre Lebensrdume,

] Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten,

] die in Anhang | der FFH-Richtlinie aufgefuihrten Lebensraumtypen

aufgefuhrt.

Sofern es sich um geschutzte Arten und ihre Lebensréaume bzw. Fortpflanzungs- und Ruhestétten handelt,
werden die Anforderungen des Umweltschadensgesetzes durch die Beachtung der Bestimmungen des
Artenschutzrechtes erfillt (siehe unten). FFH-Lebensraumtypen sind allerdings auch zu beachten, wenn sie
aufllerhalb von FFH-Gebieten liegen. Dies betrifft zum Beispiel den Lebensraumtyp 6510 ,,Magere Flach-
landmahwiesen* (Glatthaferwiesen), der in Stid(west)deutschland (noch) relativ haufig ist, weil hier sein
europaweiter Verbreitungsschwerpunkt liegt. Deshalb tragt Stid(west)deutschland auch eine besondere
Verantwortung fur den Erhalt dieses Lebensraumtyps in Europa. Magere Flachlandmé&hwiesen, die von der
Planung betroffen sind, missen daher auch im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB gleichartig

und gleichwertig ersetzt werden.

Nach dem Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG) ist es u.a. verboten

] wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten,

] wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten so erheblich zu
stdren, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

] Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten zu
beschadigen oder zu zerstdren,

= wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre

Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Dies ist auch im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB zu beachten. Daher sind in den geplanten
Gebieten die Vorkommen von geschitzten Arten (z.B. Vogel, Flederméuse, Zauneidechsen, Totholzkéafer)
zu erfassen und ggf. Malinahmen zur Vermeidung von VerstdfRen gegen die genannten Verbote z.B. durch
die Beriicksichtigung von Brut- und Uberwinterungszeiten oder die Bereitstellung von Ersatzlebensraumen

zu ergreifen.
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

5. Bewertung der potenziellen Wohnbaufldachen

Zunéachst wurden Gebiete am Ortsrand bzw. im Zusammenhang mit der bestehenden Bebauung von Nuf-
ringen definiert, die als Wohnbauflachen geeignet sein kdnnten. Zur Entwicklung einer Wohnbauflache
nach § 13 b BauGB wurden die Gebiete in Abschnitte gefasst, die eine Umsetzung in diesem Verfahren zu-

lassen.

Auf Grund der Begrenzung des bestehenden Siedlungskdrpers im Suidosten durch die B 14 und der Lage
einer groBen Gewerbebauflache (Griinden) im Nordosten werden die Entwicklungsméglichkeiten flr
Wohnbauflachen im Wesentlichen im Norden und Westen des Siedlungskdrpers gesehen. Beschréankungen
bestehen durch HQ100-Begrenzungen entlang dem Hungergraben und dem Wehlinger Graben sowie
durch Wasserschutzgebiete. Ostlich des Siedlungsbereiches bzw. éstlich der B 14 wird an der Rohrauer
Stralle eine weitere Flache im Zusammenhang mit bestehender Bebauung gepriift, vor allem vor dem Hin-
tergrund, dass die Rohrauer Strae durch eine geplante Verbindungsstralle zwischen B 14 und Rohrauer

Strale Ostlich der Bebauung im Bereich der Wohnbebauung entlastet wird.

Insgesamt wurden in Abstimmung mit der Verwaltung sieben Standorte im Hinblick auf die kurzfristige
Schaffung von Wohnraum nach den Vorgaben des § 13 b BauGB sowie auch fiir die Eignung einer langfris-
tigen Wohnbauentwicklung untersucht. Fir die Standorte wurden als Grundlage fuir die Ermittlung der Net-
towohnbauflachen ErschlieBungskonzepte (noch keine stadtebaulicher Entwuirfe) entwickelt. Hierbei wurde
fur die schematisch dargestellten ErschlieBungsstralen eine Breite von 7,5 m zugrunde gelegt. Die Breite
von 7,5 m ermdglicht bei der spateren Detailplanung 5,5 m breite Straen mit beispielsweise parallel zur
Fahrbahntrasse verlaufenden Stellplatzen oder Gehwegen. Anhand der unter Ziffer 6 erlauterten Prifkrite-

rien wurde eine Bewertung und Priorisierung der Flachen vorgenommen.

6. Prifkriterien

Es wurden insgesamt sechs Kriterienbl6cke zur grundsétzlichen Beurteilung méglicher Standorte fiir eine
bauliche Entwicklung herangezogen. Die Kriterien wurden vor dem Hintergrund einer Bebauung nach
8§ 13 b BauGB ausgewahlt.

=Y

. Planungsrecht und Restriktionen

L] Erfillung der Vorgaben fir eine Gebietsentwicklung nach § 13 b BauGB:
Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile

] Regionalplan

] Flachennutzungsplan

] Schutzgebiete

. Fernleitungen
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

2. Stadtebauliche Bewertung

] Lage und Ausrichtung

] Topographie

. Ortsbild

] Anbindung an die értliche Infrastruktur
] Nutzungskonflikte

] Wohnqualitat

3. Erschlieung

= AuRere ErschlieRung

] Innere ErschlieRung

= Kanal / Wasser

. Regenwasserretention
. LarmschutzmalRnahmen

] Gewabhrleistung Erschliefung Landwirtschaft

4. Umweltbelange

] Derzeitige Nutzung (Beschreibung ohne Wertung)
= Pflanzen und Tiere, Biotopverbund

] Artenschutz

] FFH-Lebensraumtypen

= Boden

. Wasser

] Klima / Luft

) Landschaftsbild

5. Flachenbilanz

] Flachenzuschnitt

. Gesamtflache

L] Offentliche Verkehrsflache (schematische Darstellung)
L] Baugrundstuicke

] Grundflache in m2 bei einer Grundflachenzahlfestsetzung von 0,4 (bis 10.000 m2 zulassig)

6. Verfugbarkeit / Akzeptanz

Anzahl Flurstiicke (auch angeschnitten)

Eigentumsverhéltnisse

] Zu erwartende Akzeptanz
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

7. Bewertungssystem

Das Bewertungssystem wird innerhalb der 6 Kriterienbldcke (siehe Ziffer 6) eher einfach gehalten, da eine
aufwandigere Punktebewertung eine zu diesem Zeitpunkt nicht nachweisbare Genauigkeit vortauschen
wurde. Bei der Bewertung handelt es sich um eine Einschatzung, die durchaus einen gewissen Spielraum

beinhalten kann.
Folgende Differenzierung wird vorgenommen:

+ ohne Beeintrachtigung, Vorteile sind vorhanden
0] neutral ohne besondere Auffalligkeiten

- eine Beeintrachtigung ist gegeben, Nachteile sind vorhanden
Offene Frage, die nur Uber weitere Planungen und Gutachten geklart werden kann

Bei besonderen Auswirkungen oder bei unterschiedlich zu bewertenden Bereichen innerhalb einzelner
Suchflachen kénnen auch 2 Bewertungen fir ein Kriterium abgegeben werden. Jeder Priifblock wird in der

Summe zu einer Bewertung zusammengefasst.

Am Ende des Berichts werden die Gebiete vergleichend gegenibergestellt.

8. Wirtschaftlichkeit

Eine Gesamtkosteneinschatzung der einzelnen Untersuchungsflachen wurde als zuséatzliche Information
ohne Bewertung graphisch in die Flachendokumentation eingearbeitet. Die Betrachtung beruht hierbei auf
einer groben Einschatzung der zu erwartenden Entwicklungskosten eines Baugebiets. Dazu wurde mit Hilfe
von Erfahrungswerten mit vergleichbaren Baugebietsentwicklungen ein Durchschnittskostenwert von 150
Euro pro m2 angenommen. Fir die Betrachtung zugrunde gelegt wurden die Baugebietsflache, der Anteil
und Aufwand der ErschlieBung, Anteil kommunaler und privater Grundstiicke sowie Kosten fir Umweltbe-
lange. Eine Einschatzung von der Abweichung von Durchschnittskosten (grauer Pfeil) wird graphisch rot
fur ,,héher* und grin fur ,niedriger* dargestellt. Bereits im Rahmen der Flachenabgrenzung und Erschlie-

Rungskonzeption wurden Kostenfaktoren wie die Umlegung von Biotopen oder Doppelerschlieungen ver-

mieden.
Entwicklungskosten
300,00 €
150,00 € Durchschnittskosten
0,00 €

Suchflache
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

9.  Ubergeordnete Vorgaben

1. Regionalplan

Nach Vorgabe der Regionalplane ist zur Reduzierung der Belastung von Freirdumen durch neue Siedlungs-
flacheninanspruchnahme bei allen Neubebauungen eine angemessene Bruttowohndichte festzulegen. Die
Gemeinde Nufringen ist laut dem Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart vom 22.07.2009 als Ge-
meinde mit ,verstarkter Siedlungsentwicklung im Verdichtungsraum® eingestuft. Fiir neu zu erschlieRende
Wohnsiedlungen ist fir Kommunen dieser Einstufung der Wert von 60 Einwohnern/ha vorgegeben. Dieser
bezieht sich auf die gesamte Abgrenzung eines Wohnbaugebietes, d. h. ein 3,0 ha umfassendes Gebiet
misste die Vorgabe von 180 Einwohnern erfullen. Bei einer in Nufringen durchschnittlichen Belegungsdich-

te von 2,2 Einwohnern pro Wohneinheit entspricht dies ca. 82 Wohneinheiten.

Im Regionalplan sind nérdlich und westlich der bestehenden Wohnbauflachen unmittelbar angrenzend
landwirtschaftliche Flachen (hellgelb) aus- '
gewiesen. Diese sind gleichzeitig als Gebiete
flr Naturschutz und Landschaftspflege dar-

gestellt (braune Schraffur). Mit etwas Ent- =

fernung schlieRen sich regionale Grinziige -~

!

(griine Schraffur) an. o= AN -

Im Stiden und Osten des Gemeindegebietes,

O

ostlich der B 14, befinden sich ebenfalls re-

gionale Griinziige (grtine Schraffur), Gebiete

.
o

fir Naturschutz und Landschaftspflege

> ot :
X

(braune Schraffur), Waldflachen (grtin), Ge-

biete flr Landschaftsentwicklung (orange-
farbene Schraffur), sowie Landschaftsschutz- = !
(L) und Natura-2000-Gebiete (NAT). Im Nor- ; /;

den und Osten bestehen Griinzésuren (senk-

rechte griine Schraffur). Im Norden der be-

o
A
(=

stehenden Wohnbebauung grenzt ein Uber-
schwemmungsgebiet (U) an. | e

£

z ; o
Auf Grund der Restriktionen durch Schutzge- > \EL%E

biete, der Lage der Bahnlinie und der Ve - <

B 14 sowie des nordlich gelegenen Gewerbe- : <} < S ¥l
gebietes (Griinden) werden die kiinftigen = ;

Entwicklungsméglichkeiten fir Wohnbaufla- N = a 7 .

chen im Wesentlichen im Norden und Westen
des Siedlungskdrpers gesehen und analy- 4
siert. Eine Flache wird im Anschluss an ein ‘ ;/ : A

kleines Wohngebiet im Osten untersucht. Auszug aus dem Regionalplan des VRS vom 22.07.2009
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Gemeinde Nufringen
Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

2. Flachennutzungsplan

Der gtiltige Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Herrenberg wurde am 18.11.1994 rechts-
kréftig. Die durch den Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache ausgewiesenen Gebiete befinden
sich Uberwiegend im Westen und Slidosten der Gemeinde. Die grote ausgewiesene Wohnbauflache im
Westen der Gemeinde ist bereits als Wohngebiet entwickelt und Uiberbaut worden. Zum heutigen Zeit-
punkt stehen nur noch eine kleinere Flache im Westen und schmale Flachen entlang der B 14 im Siidosten
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen zur Verfiigung. AuBerdem befindet sich eine ausgewiesene

Mischgebietsflache im Osten der Gemeinde.

g
= “"‘5 mﬁf

Hufrisien  cacontess
THE e
R
Ewtan TR0

e — s

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1993 der Verwaltungsgemeinschaft Herrenberg mit den Gemeinden Decken-
pfronn, Herrenberg und Nufringen

8 KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gemeinde Nufringen
Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

3. Naturschutz

Nufringen ist umgeben von diversen Schutzgebieten und geschiitzten Biotopen. Insbesondere der im Su-
den befindliche Schonbuch wird von einer Vielzahl an Schutzgebieten durchzogen. Dazu gehdren die
gleichnamigen Gebiete des Landschaftsschutzgebiets ,,Schonbuch®, das Vogelschutzgebiet ,,.Schénbuch*
sowie das FFH-Gebiet ,,Schénbuch®. Des Weiteren liegen entlang der S-Bahn Strecke grofRe geschiitzte
Feldhecken und Feldgehdlze. Geschitzte Feldhecken und Feldgehdlze finden sich zudem im Osten der
Gemeinde entlang des Wehlinger Grabens. Im Norden und Westen der Gemeinde sind weniger Schutzge-

biete kartiert.

Keine der Suchflachen befindet sich in den Natura 2000-Flachen (FFH-Gebiet ,,Schonbuch® und Vogel-
schutzgebiet ,,Schénbuch®). Es ist nicht zu erwarten, dass durch die beabsichtigte Wohnbaunutzung erheb-
liche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der FFH-Gebiete entstehen wiirden, die mindestens 180 m
stdlich jenseits der Bahnlinie und der B 14 bzw. der Rohrauer StralRe liegen.

Naturgenkmal : Y
7] Flachenhaft a7
©  Einzelgebide L~ -

Biotop ;
[ ottenanasiotopartienung 4
] waidietopkartesung

Waldschuizgebiet
=1 Banmwald ,/

I /
. ﬁﬂugl .J@ %

Landschafsschutzgetset e
= 7

7 FRH.Gebist - ) \
15 Vogeschutzgebist '
Bicapharengsbiet

[ Kernzone

[ Pegezone
[ ] Ennrekhngszone

7] nationaipark
[ maturpark

pen. .3
V,fg,_nllpg_‘ﬂf/

e *,{K1053},‘—:_."""

*‘IL

’l""f W e

In-n

Ubersicht der Naturschutzgebiete (Quelle: http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de, 03.04.2019)
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

4, FFH-Mahwiesen

Magere Flachlandméhwiesen wurden im Umkreis Nufringens nur in den FFH-Gebieten kartiert. Es kann je-
doch nicht ausgeschlossen werden, dass weitere Grunlandflachen auRerhalb der FFH-Gebiete als magere

Flachlandmahwiesen einzustufen sind.

K1070

,‘,

Nufring_e__n"’f

ingerd’” A
/‘/
K1068 /

4

Affstatt £ D, (B14

r"

(8206 |

FFH-Mahwiese

Ubersicht der FFH-M&hwiesen (Quelle: http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de, 03.04.2019)

5.  Wasserschutzgebiete

Nufringen liegt im Geltungsbereich des Wasserschutzgebiets Herrenberg — Ammertal-Schénbuch — Gruppe.
Der uberwiegende Teil der Nufringer Gemarkung befindet sich in der ,Weiteren Schutzzone“, Schutzzone
111 B. Im Westen befinden sich die Bereiche um den Hungergraben in der ,Engeren Schutzzone“, Schutz-

zone I, I, bzw. Il A.

Entlang dem Webhlinger Graben und dem Hungergraben bestehen Uberflutungsflachen fiir 10-jahrliche,
100-jéhrliche und extreme Hochwasserereignisse, die geringfligig Gber die Gewassergrundstiicke

hinausgehen.
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Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

Konturlinie Uberflutungsflachen
— — He o

— H@00
s HQ-Exrem

Woasserschutzgebietszone
[ ] Zonelund Il baw 11 A

[ ] zonene

[ ] zoneund 1A

[ ] zoneme

Ubersicht der Wasserschutzgebiete und Uberflutungsfliachen (Quelle: http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de,
03.04.2019)

6. Landesweiter Biotopverbund

Mit dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund hat die Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wirttemberg (LUBW) ein Konzept erarbeitet, durch dessen Umsetzung heimischen Tier- und
Pflanzenarten der Austausch zwischen verschiedenen &hnlichen Lebensrdumen des Offenlandes erméglicht
werden soll. Der Plan stellt geeignete Vegetationstypen als Kernflachen, Abstédnde zwischen Kernflachen
bis 200 m als Kernrdume, Abstande zwischen Kernflachen bis 500 m und bis 1000 m als Suchraume fir
den Biotopverbund trockener, mittlerer und feuchter Standorte dar. In den Suchrdumen soll die Verbin-
dung zwischen den Kernflachen durch die Entwicklung geeigneter Vegetationstypen verbessert werden.

Teil des Fachplans Landesweiter Biotopverbund ist auRerdem der Generalwildwegeplan, dessen Ziel es ist,
vielen Arten, vom Wirbellosen bis zum GroRsauger, Chancen fiir eine Ausbreitung, Wiederbesiedlung oder
aber Anpassungen an sich verlagernde Lebensraume durch den Klimawandel zu ermdglichen. Die raumli-
che Kulisse orientiert sich sowohl an der aktuellen landschaftlichen Ausstattung, als auch an den Rauman-
spriichen und Wanderdistanzen mobiler heimischer Sdugerarten mit terrestrischer Lebensweise und einem
Lebensraumschwerpunkt im Wald. Die Umsetzung des Generalwildwegeplans bedarf einer langfristigen Si-
cherung der bendétigten Flachen vor weiterer Fragmentierung oder Flachenverlust, wozu eine Beriicksichti-
gung des Generalwildwegeplans vor allem in der Verkehrsplanung, der Regionalplanung und in nachge-
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

ordneten Planungen wie der Eingriffsplanung erforderlich ist. Ziel ist insbesondere die Uberwindung von
zerschneidenden Verkehrstrassen.

In dem Wildtierkorridor siidwestlich von Nufringen will der Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland
(BUND) im Rahmen seines Projektes Wildkatzensprung durch den Erhalt und die Entwicklung von gehdlz-
gepragten Trittstein-Biotopen zwischen den Auslaufern des Schwarzwaldes und dem Schénbuch eine Ver-
bindung fur die Wildkatze schaffen.

Nach 8§ 22 NatSchG miussen offentliche Planungstrager die Belange des Biotopverbunds bei ihren Planun-
gen berticksichtigen.

T w %
- ‘\ -

© Wildtierkorridor

.~ == intemnalicnale Bedeutung
| ) === nationale Bedeutung
landesweite Bedeutung

/ Bictopverbund feuchte Standorte
- Kernflache

1000 m - Suchraum

- Kernraum
. AT 500 m - Suchraum
g il ==
i

Biotopverbund mittlere Standorte
______ y - Kernflache
\ - Kernraum
o 500 m - Suchraum
"‘ 1000 m - Suchraum

N il

Bictopverbund trockene Standorte
Kernflache
- Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Fachplan Biotopverbund (Quelle: http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de, 30.04.2019)

7. Altlasten

Gemal dem Altlastenkataster fur die Gemeinde Nufringen befinden sich im Bereich der Suchflachen keine

Altlasten. Eine Beriicksichtigung als Kriterium entféllt daher in der Bewertung.

8. Arché&ologische Kulturdenkmale

Das Landesamt fur Denkmalpflege (RP Stuttgart) hat aktuell Unterlagen zu arch&ologischen Kulturdenkma-
len mit Bearbeitungsstand vom 30.04.2019 ubermittelt. Im Bereich der Suchflachen sind keine archéologi-

schen Kulturdenkmale verzeichnet. Eine Beriicksichtigung als Kriterium entfallt daher in der Bewertung.
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Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

10. Ortsgebiet

1. Infrastruktur

Der Plan stellt die zentralen Versorgungsbereiche und Lebensmittelmarkte sowie die 6ffentlichen Einrich-

tungen, wie Schulen, Kindergarten, Sportanlagen etc. der Gemeinde Nufringen dar. Die Bushaltestelle und

die S-Bahn Station sind mit einem Einzugsradius von 500 m Luftlinie dargestellt, einer Entfernung die als

fuBlaufig noch gut erreichbar gilt. Die Untersuchungsflachen liegen alle auBerhalb des 500 m-Radius von

Haltestellen des OPNV.

Infrastrukturplan

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Gemeinde Nufringen
Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

2. Untersuchungsflachen

Insgesamt werden sieben Flachen untersucht, von denen sechs (Flachen 1 - 6) am westlichen und nérdli-
chen Ortsrand von Nufringen liegen. Eine Untersuchungsflache (Flache 7) liegt 6stlich der B 14 an der
Rohrauer Stral3e. Die Flachenauswahl erfolgte auf Grund der Anforderung des § 13 b BauGB im Zusam-
menhang von bebauten Ortsteilen sowie einer Auswertung der bestehenden Restriktionen. Die Gebietsein-
teilungen wurden bei Ortsbegehungen hinsichtlich des raumlichen Zusammenhangs und mdglicher Anbin-
dungen an das bestehende StralRennetz vorgenommen. Es wurde darauf geachtet, dass jede Untersu-

chungsflache mindestens zwei mdégliche Anbindungen an das oOrtliche StralRennetz erhélt.

Der Herleitungsplan stellt eine erste Erschliefungskonzeption der Untersuchungsflachen dar. Die Straf3en-
breiten wurden pauschal mit 7,5 m angenommen, die Grundstiickstiefen je nach Gebiets- und Flurstiicks-
zuschnitten betragen als Ausgangsgroe ca. 24 Meter. Mégliche Bautréagergrundstiicke kénnen bis zu 40

Meter Tiefe aufweisen.

Auf Grund des befestigten landwirtschaftlichen Weges entlang des westlichen Ortsrandes wurde die erste
Konzeption fur die Gebiete 1 und 2 mit drei Grundstiickstiefen unter Einbeziehung des Weges als Erschlie-
RBungsstralle abgeandert, da der landwirtschaftliche Weg, der auch als Spazierweg genutzt wird, erhalten

werden soll. In Gebiet 1 ist nun eine mittlere ErschlieBungsstral3e fiir 2 Grundstiickstiefen vorgesehen mit
Option auf spatere Erweiterung nach Westen und in Gebiet 2 werden nun 2 ErschlieBungsstralen mit 4

Grundsttickstiefen vorgesehen um die nach § 13 b mdglichen Flachengréf3e einzuhalten bzw. zu nutzen.

Herleitungsplan der Untersuchungsflachen (Bildquelle: RIPS LUBW, Amtliche Geobasisdaten LGL)
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Gemeinde Nufringen
Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

An der Ostseite Nufringens wurde als einzige Flache die Untersuchungsflache 7 aufgenommen im An-

schluss an bestehende Wohnbebauung an der Rohrauer StralRe.

Auf Basis der Ortsbegehungen und Auswertungen liegen nun die Untersuchungsflachen 1 - 7 mit folgen-
den Abgrenzungen vor. Die Gebiete wurden fiir die weitere Untersuchung nach den jeweiligen Gewann-

namen oder nach den HaupterschlieBungsstrallen benannt.

Luftbild mit den Untersuchungsflachen (Bildquelle: RIPS LUBW, Amtliche Geobasisdaten LGL)
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Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

11. Einzelbeschreibungen - Lage und Umwelt

Gebiet Nr. 1 - Affstatter Weg

Lage

Das Gebiet ,Affstatter Weg"“ mit einer Flache von ca. 2,12 ha ist die stidlichste der sechs Untersuchungs-
flachen im Westen des Siedlungsgebietes. Die Flache liegt an einem sudexponierten Hang mit gleichmagi-
gen Gefélle. Im Suden grenzt die Flache an einen Feldweg, der die rdumliche Abgrenzung gegenuber ei-
nem Bolzplatz mit Beachvolleyballfeld ausbildet. Im direkten Anschluss an das Gebiet ist stdlich des Feld-
wegs ein Regeniberlaufbecken fur bestehende Wohnbauflachen geplant, das jedoch auch fir weitere

Wohnbauflachen ausgelegt werden kann. Das Gebiet wird Uber die bestehende Affstatter Stralle, Holder-

linstral3e, Schillerstrae und Kuppinger Strale angebunden.
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

Umwelt

Bestand
Die Flache befindet sich am siidwestlichen Ortsrand der Gemeinde Nufringen mit einem Gefélle von ca.
3 -5 % in Richtung Stidosten. Der geologische Untergrund besteht tiberwiegend aus LR und L6Rlehm.

Im Stiden befindet sich eine Flache tber Gipskeuper.

Bei den Flachen handelt es sich Uberwiegend um Ackerflachen. Drei Obstbdume wachsen sudlich des Kup-
pinger Weges und ein weiterer am Nordostrand. Die Wege im Norden, Osten und Siiden sind asphaltiert,

bei den Wegen innerhalb der Flache handelt es sich um Gras- bzw. Erdwege.

Pflanzen und Tiere
Die Ackerflachen sind in ihrer Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren als sehr gering einzu-
stufen. Die Obstbdume haben hingegen eine hohe Bedeutung. Eine bauliche Nutzung der Flache wirde fur

die Funktion zu Giberwiegend geringen Beeintrachtigungen fuhren.

Biotopverbund
Die Flache liegt am Rand eines 1000-m-Suchraums des Biotopverbunds mittlerer Standorte, in dem Kern-

rdume der Streuobstwiesen im Norden und Siiden miteinander verbunden werden sollen.
AuBerdem wird die Flache von dem schematischen 1000-m-Korridor des stidwestlich von Nufringen verlau-
fenden Wildtierkorridors beriihrt. Allerdings sollte der Korridor eher jenseits der Kreisstrae 1068 entwi-

ckelt werden.

Artenschutz

Nach einer Abfrage des Informationssystems Zielartenkonzept bei der Landesanstalt fiir Umwelt bieten die
vorhandenen Vegetationsstrukturen potenzielle Habitate fiir Offenlandbriter, Hohlenbriter, Zauneidech-
sen, den grofRen Feuerfalter, den Nachtkerzenschwéarmer, die Haselmaus und diverse Fledermausarten.
Dabei handelt es sich um europarechtlich geschiitzte Arten, die nicht gestort, verletzt oder getétet und de-
ren Lebensstatten nicht beeintrachtigt werden dirfen, sofern nicht durch geeignete Malnahmen sicherge-
stellt wird, dass ihre dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44
BNatSchG).

Boden

Die Bedeutung des Bodens ist:

- als Standort fur natirliche Vegetation nicht hoch,

- als Standort fur Kulturpflanzen Giberwiegend hoch,

- als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf im Stiden hoch, ansonsten mittel,
- und als Filter und Puffer fur Schadstoffe hoch.

Die Bedeutung fur die Bodenfunktionen ist insgesamt hoch.

Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fr die Funktion zu hohen Beeintrachtigungen fiihren.
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Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

Wasser

Fur die Grundwasserneubildung haben die Flachen tGber dem L6R und L6Rlehm eine geringe Bedeutung,
da Niederschlage zwar gut aufgenommen aber schlecht an darunterliegende wasserdurchlassige Schichten
abgegeben werden. Eine bauliche Nutzung der Flache wirde fur die Funktion zu Gberwiegend geringen

Beeintrachtigungen fiihren.

Klima / Luft

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird die Flache als Freiland-Klimatop eingestuft, das als Kaltluftproduk-
tionsgebiet dient und im Stiden auch Teil des Kaltluftsammelgebietes ist, in dem Kaltluft nach Siiden, nach
Herrenberg fliel3t. Als siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet hat die Flache eine hohe Bedeutung
fur das Lokalklima. Eine bauliche Nutzung der Flache wurde fir die Funktion zu hohen Beeintrachtigungen

fihren.

Landschaftsbild

Die Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, die Obstbaume haben eine hohe
Bedeutung. Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu Uberwiegend geringen Beeintrach-

tigungen fuhren.
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Gebiet Nr. 2 - Am Kuppinger Weg
Lage

Das Gebiet ,,Am Kuppinger Weg“ mit einer Flache von ca. 2,24 ha grenzt nérdlich an das Gebiet 1 an. Die
Kuppinger StraRe bildet die topographische Scheitellinie, daher liegt diese Flache an einem nordexponier-
ten Hang und ist gepragt durch eine unregelméRigere, teilweise starke Hangneigung. Im Norden der Fla-
che verlauft der offene wasserfiihrende Wehlinger Graben, der ca. 200 Meter westlich verdolt aus einem

Hochwasserschutzwall austritt. Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt Uber die bestehende Kuppinger Stral3e und

die Neckarstrafe.

Umwelt

Bestand
Die Flache liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Nufringen mit einem Gefélle von ca. 6 - 9 % in
Richtung Norden. Der geologische Untergrund besteht Uberwiegend aus L6 und LoRlehm. Im Norden be-

findet sich eine Flache Uber Lettenkeuper.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 19



Gemeinde Nufringen
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Bei den Flachen handelt es sich Uberwiegend um Ackerflachen. Nordlich des Kuppinger Weges wachsen
funf Obstbdume unterschiedlichen Alters. Der Kuppinger Weg im Siiden ist asphaltiert, bei den anderen

Wegen handelt es sich um Gras- bzw. Erdwege. Im Norden grenzt der Wehlinger Graben an.

Pflanzen und Tiere
Die Ackerflachen sind in ihrer Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren als sehr gering einzu-
stufen. Die Obstbdume haben hingegen eine hohe Bedeutung. Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur

die Funktion zu Giberwiegend geringen Beeintrachtigungen fuhren.

Biotopverbund
Die Flache liegt am Rand eines 1000-m-Suchraums des Biotopverbunds mittlerer Standorte, in dem Kern-

raume der Streuobstwiesen im Norden und Siden miteinander verbunden werden sollen.

Artenschutz

Nach einer Abfrage des Informationssystems Zielartenkonzept bei der Landesanstalt fir Umwelt bieten die
vorhandenen Vegetationsstrukturen potenzielle Habitate fiir Offenlandbriter, Hohlenbriter, Zauneidech-
sen, den grofRen Feuerfalter, den Nachtkerzenschwéarmer, die Haselmaus und diverse Fledermausarten.
Dabei handelt es sich um europarechtlich geschiitzte Arten, die nicht gestort, verletzt oder getétet und de-
ren Lebensstatten nicht beeintrachtigt werden dirfen, sofern nicht durch geeignete MaBnahmen sicherge-
stellt wird, dass ihre dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44
BNatSchG).

Boden

Die Bedeutung des Bodens ist:

- als Standort fur natirliche Vegetation nicht hoch,

- als Standort fur Kulturpflanzen hoch,

- als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf mittel,

- und als Filter und Puffer fur Schadstoffe hoch.

Die Bedeutung fur die Bodenfunktionen ist insgesamt hoch.

Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu hohen Beeintrachtigungen fiihren.

Wasser

Fur die Grundwasserneubildung haben die Flachen Gber dem L6R und L6Rlehm eine geringe Bedeutung,
da Niederschlage zwar gut aufgenommen aber schlecht an darunterliegende wasserdurchlassige Schichten
abgegeben werden. Eine bauliche Nutzung der Flache wirde fur die Funktion zu Gberwiegend geringen

Beeintrachtigungen fiihren.

Klima / Luft

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird die Flache als Freiland-Klimatop eingestuft, das als Kaltluftproduk-
tionsgebiet dient und im Norden entlang dem Wehlinger Graben auch als Kaltluftsammelgebiet dient, in
dem Kaltluft nach Osten in das Nufringer Siedlungsgebiet flieBt. Als siedlungsrelevantes Kaltluftentste-

hungs- und -abflussgebiet hat die Flache eine hohe Bedeutung fir das Lokalklima.
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Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu hohen Beeintrachtigungen fiihren.

Landschaftsbild
Die Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild, die Obstbdume haben eine hohe
Bedeutung. Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu Uberwiegend geringen Beeintrach-

tigungen fuhren.
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Gebiet Nr. 3 - Gansacker
Lage

Das Gebiet ,,Ganséacker* mit einer Flache von ca. 1,99 ha grenzt suidlich und &stlich an bestehende Wohn-
bebauung an. Die Fléche liegt an einem stidexponierten Hang. Ein nordlicher Teilbereich mit einer Flache
von ca. 1,25 ha ist bereits als geplante Wohnbauflache im Flachennutzungsplan enthalten. Im Stiden

grenzt der Wehlinger Graben an. Das Gebiet wird tber die Kinzigstralle und die Oberjesinger Stralie ange-

bunden.

Umwelt

Bestand
Die Flache liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Nufringen mit einem Gefélle von ca. 3 — 7 %. Der

geologische Untergrund besteht aus Lettenkeuper.
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Bei den Flachen handelt es sich um Ackerflachen. Im Westen verlauft ein Gras- bzw. Erdweg. Im Siiden
grenzt der Wehlinger Graben an, im Norden eine Obstbaumreihe auf der Wiesenbdschung zur Oberjesin-

ger Stralle.

Pflanzen und Tiere
Die Ackerflachen sind in ihrer Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren als sehr gering einzu-

stufen. Eine bauliche Nutzung der Flache wirde fiir die Funktion zu geringen Beeintréachtigungen fiihren.

Biotopverbund
Die Flache liegt nicht in einem fiir den Biotopverbund bedeutenden Bereich.

Artenschutz

Nach einer Abfrage des Informationssystems Zielartenkonzept bei der Landesanstalt fir Umwelt bieten die
vorhandenen Vegetationsstrukturen potenzielle Habitate fur Offenlandbriter, Zauneidechsen und den
Nachtkerzenschwérmer. Dabei handelt es sich um europarechtlich geschitzte Arten, die nicht gestort, ver-
letzt oder getdtet und deren Lebensstatten nicht beeintrachtigt werden dirfen, sofern nicht durch geeig-
nete MalRnahmen sichergestellt wird, dass ihre dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfillt wird (8 44 BNatSchG).

Boden

Die Bedeutung des Bodens ist:

- als Standort fur natiirliche Vegetation nicht hoch,

- als Standort fur Kulturpflanzen mittel,

- als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf gering bis mittel,
- und als Filter und Puffer fur Schadstoffe hoch.

Die Bedeutung fur die Bodenfunktionen ist insgesamt mittel.

Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu mittleren Beeintrachtigungen fuhren.

Wasser
Fur die Grundwasserneubildung haben die Flachen iber dem Lettenkeuper eine mittlere Bedeutung.

Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu mittleren Beeintrachtigungen fuhren.

Klima / Luft

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird die Flache als Freiland-Klimatop eingestuft, das als Kaltluftproduk-
tionsgebiet dient und im Siiden entlang dem Wehlinger Graben auch als Kaltluftsammelgebiet dient, in
dem Kaltluft nach Osten in das Nufringer Siedlungsgebiet flieBt. Als siedlungsrelevantes Kaltluftentste-
hungs- und -abflussgebiet hat die Flache eine hohe Bedeutung fiir das Lokalklima. Eine bauliche Nutzung

der Flache wirde fir die Funktion zu hohen Beeintrachtigungen fuhren.

Landschaftsbild
Die Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fr die Funktion zu geringen Beeintrachtigungen fuhren.
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Gebiet Nr. 4 - Hinterer Steig Suid
Lage

Das Gebiet ,Hinterer Steig Sud“ mit einer Flache von ca. 3,19 ha grenzt nérdlich an das Gebiet 3 an. Die
Flache liegt an einem sudexponierten Hang. Die Gebietsanbindung erfolgt Gber die Oberjesinger Stralle

und die Steigstralle. Eine weitere Anbindung an die Buchenstrale ware bei deren Ausbau méglich.

Umwelt

Bestand

Die Flache liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Nufringen mit einem Gefélle von ca. 3,5 -8 %
in Richtung Stidosten. Der geologische Untergrund besteht Giberwiegend aus L6R und L6Rlehm. Im Siden
befindet sich eine Flache Uber Lettenkeuper.
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Bei den Flachen handelt es sich Uberwiegend um Ackerflachen. Im Norden wachsen drei Obstbdume auf
Wiesenstlicken. Die Buchenstralle im Norden ist asphaltiert, bei den anderen Wegen am Sidrand und in-

nerhalb der Flache handelt es sich um Gras- bzw. Erdwege.

Pflanzen und Tiere
Die Ackerflachen sind in ihrer Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren als sehr gering einzu-
stufen. Die Obstbdume haben hingegen eine hohe Bedeutung. Eine bauliche Nutzung der Flache wirde fur

die Funktion zu Giberwiegend geringen Beeintrachtigungen fuhren.

Biotopverbund
Die Flache liegt am Rand eines 1000-m-Suchraums des Biotopverbunds mittlerer Standorte, in dem Kern-

raume der Streuobstwiesen im Norden und Siden miteinander verbunden werden sollen.

Artenschutz

Nach einer Abfrage des Informationssystems Zielartenkonzept bei der Landesanstalt fir Umwelt bieten die
vorhandenen Vegetationsstrukturen potenzielle Habitate fiir Offenlandbriter, Hohlenbriter, Zauneidech-
sen, den grofRen Feuerfalter, den Nachtkerzenschwéarmer, die Haselmaus und diverse Fledermausarten.
Dabei handelt es sich um europarechtlich geschiitzte Arten, die nicht gestort, verletzt oder getétet und de-
ren Lebensstatten nicht beeintrachtigt werden dirfen, sofern nicht durch geeignete MaBnahmen sicherge-
stellt wird, dass ihre dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44
BNatSchG).

Boden

Die Bedeutung des Bodens ist:

- als Standort fur natirliche Vegetation nicht hoch,

- als Standort fur Kulturpflanzen hoch,

- als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf mittel,

- und als Filter und Puffer fur Schadstoffe hoch.

Die Bedeutung fur die Bodenfunktionen ist insgesamt hoch.

Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu hohen Beeintrachtigungen fiihren.

Wasser

Fur die Grundwasserneubildung haben die Flachen Gber dem L6R und L6Rlehm eine geringe Bedeutung,
da Niederschlage zwar gut aufgenommen aber schlecht an darunterliegende wasserdurchlassige Schichten
abgegeben werden. Eine bauliche Nutzung der Flache wirde fur die Funktion zu Giberwiegend geringen

Beeintrachtigungen fiihren.

Klima / Luft

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird die Flache als Freiland-Klimatop eingestuft, das als Kaltluftproduk-
tionsgebiet mit einem flachenhaften Kaltluftabfluss nach Osten ins Nufringer Siedlungsgebiet dient. Als
siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet hat die Flache eine hohe Bedeutung fur das Lokalklima.

Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu hohen Beeintrachtigungen fiihren.
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Landschaftsbild

Die Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, die Obstbdume haben eine hohe
Bedeutung. Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu Uberwiegend geringen Beeintrach-

tigungen fuhren.
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Gebiet Nr. 5 - Hinterer Steig Nord
Lage

Das Gebiet ,Hinterer Steig Nord" mit einer Flache von ca. 3,05 ha liegt am nérdlichen Ortsrand von Nuf-
ringen angrenzend an die Buchenstralle, die in etwa die topographische Scheitellinie in diesem Bereich

ausbildet. Das Gebiet ist nordexponiert. Die Gebietserschliefung erfolgt tiber die Buchenstralle und die

UlmenstraRe.

Umwelt

Bestand
Die Flache liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Nufringen mit einem Gefélle von ca. 7 - 8 % in

Richtung Nordosten. Der geologische Untergrund besteht aus L6 und LoBlehm.
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Bei den Flachen handelt es sich Uberwiegend um Ackerflachen. An der Buchenstralle wachsen im Sudwes-
ten drei Obstbdume auf Wiesenstiicken. Die BuchenstralRe und der Weg im Osten der Flache sind asphal-
tiert, bei dem Weg, der von Ost nach West durch die Flache fuhrt, handelt es sich um einen Gras- bzw.

Erdweg.

Pflanzen und Tiere
Die Ackerflachen sind in ihrer Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren als sehr gering einzu-
stufen. Die Obstbdume haben hingegen eine hohe Bedeutung. Eine bauliche Nutzung der Flache wirde fur

die Funktion zu Giberwiegend geringen Beeintrachtigungen fuihren.

Biotopverbund
Der Westteil der Flache liegt am Rand eines 1000-m-Suchraums des Biotopverbunds mittlerer Standorte,

in dem Kernrdume der Streuobstwiesen im Norden und Stiden miteinander verbunden werden sollen.

Artenschutz

Nach einer Abfrage des Informationssystems Zielartenkonzept bei der Landesanstalt fliir Umwelt bieten die
vorhandenen Vegetationsstrukturen potenzielle Habitate fiir Offenlandbriter, Hohlenbriter, Zauneidech-
sen, den grofRen Feuerfalter, den Nachtkerzenschwéarmer, die Haselmaus und diverse Fledermausarten.
Dabei handelt es sich um europarechtlich geschitzte Arten, die nicht gestort, verletzt oder getttet werden
dirfen und deren Lebensstatten nicht beeintrachtigt werden diirfen, sofern nicht durch geeignete MaR3-
nahmen sichergestellt wird, dass ihre 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird (§ 44 BNatSchG).

Boden

Die Bedeutung des Bodens ist:

- als Standort fur natirliche Vegetation nicht hoch,

- als Standort fur Kulturpflanzen hoch,

- als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf mittel,

- und als Filter und Puffer fur Schadstoffe hoch.

Die Bedeutung fur die Bodenfunktionen ist insgesamt hoch.

Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu hohen Beeintrachtigungen fiihren.

Wasser

Fur die Grundwasserneubildung haben die Flachen Uber dem L6R und L6Rlehm eine geringe Bedeutung,
da Niederschlage zwar gut aufgenommen aber schlecht an darunterliegende wasserdurchlassige Schichten
abgegeben werden. Eine bauliche Nutzung der Flache wirde fir die Funktion zu geringen Beeintréachti-

gungen fuhren.

Klima / Luft
Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird die Flache als Freiland-Klimatop eingestuft, das als Kaltluftproduk-

tionsgebiet mit einem flachenhaften Kaltluftabfluss nach Osten ins ndrdliche Nufringer Siedlungsgebiet
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dient. Als siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet hat die Flache eine hohe Bedeutung fur das Lo-

kalklima. Eine bauliche Nutzung der Flache wurde fur die Funktion zu hohen Beeintrachtigungen fuhren.

Landschaftsbild
Die Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild, die Obstbdume haben eine hohe
Bedeutung. Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu Uberwiegend geringen Beeintrach-

tigungen fuhren.
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Gebiet Nr. 6 - Landwuhlenéacker
Lage

Das Gebiet ,Landwuhlenacker” mit einer Flache von ca. 3,18 ha schlie3t dstlich an das Gebiet 5 am nordli-

chen Ortsrand von Nufringen an. Das Gebiet ist Uber die Bergstrale und die Buchenstralle erschlossen

und kann aufRerdem an die Ulmenstrale, die Lindenstralle und an die Sonnenhalde angeschlossen werden.

Umwelt

Bestand
Die Flache liegt am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Nufringen mit einem Gefélle von gut 6 % in Rich-

tung Nordosten. Der geologische Untergrund besteht aus L6R und L6Rlehm.

Bei den Flachen handelt es sich Giberwiegend um Ackerflachen. Im Nordosten befindet sich ein gartnerisch
genutztes Grundsttick. An der Buchenstralie wachsen im Siidosten zwei Obstbdume auf Wiesensttcken.
Die BuchenstraRe ist asphaltiert.
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Pflanzen und Tiere

Die Ackerflachen sind in ihrer Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren als sehr gering und die
Gartenflache als gering einzustufen. Die Obstbaume haben hingegen eine hohe Bedeutung.

Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu Gberwiegend geringen Beeintrachtigungen
fuhren.

Biotopverbund
Die Flache liegt nicht in einem fiir den Biotopverbund bedeutenden Bereich.

Artenschutz

Nach einer Abfrage des Informationssystems Zielartenkonzept bei der Landesanstalt fir Umwelt bieten die
vorhandenen Vegetationsstrukturen potenzielle Habitate fiir Offenlandbriter, Hohlenbriter, Zauneidech-
sen, den grofRen Feuerfalter, den Nachtkerzenschwéarmer, die Haselmaus und diverse Fledermausarten.
Dabei handelt es sich um europarechtlich geschiitzte Arten, die nicht gestort, verletzt oder getttet und de-
ren Lebensstatten nicht beeintrachtigt werden dirfen, sofern nicht durch geeignete MaBnahmen sicherge-
stellt wird, dass ihre dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44
BNatSchG).

Boden

Die Bedeutung des Bodens ist:

- als Standort fur natirliche Vegetation nicht hoch,

- als Standort fur Kulturpflanzen hoch,

- als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf mittel,

- und als Filter und Puffer fur Schadstoffe hoch.

Die Bedeutung fur die Bodenfunktionen ist insgesamt hoch.

Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu hohen Beeintrachtigungen fiihren.

Wasser

Fur die Grundwasserneubildung haben die Flachen Gber dem L6R und LoRlehm eine geringe Bedeutung,
da Niederschlage zwar gut aufgenommen aber schlecht an darunterliegende wasserdurchlassige Schichten
abgegeben werden. Eine bauliche Nutzung der Flache wirde fiir die Funktion zu geringen Beeintrachti-

gungen fuhren.

Klima / Luft

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird die Flache als Freiland-Klimatop eingestuft, das als Kaltluftproduk-
tionsgebiet mit einem flachenhaften Kaltluftabfluss nach Osten ins ndrdliche Nufringer Siedlungsgebiet
dient. Als siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet hat die Flache eine hohe Bedeutung fiir das Lo-

kalklima. Eine bauliche Nutzung der Flache wirde fur die Funktion zu hohen Beeintrachtigungen fuhren.

Landschaftsbild

Die Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, die Gartenflache eine mittlere
Bedeutung und die Obstbdume eine hohe Bedeutung. Eine bauliche Nutzung der Flache wirde fur die

Funktion zu tGberwiegend geringen Beeintrachtigungen fiihren.
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Gebiet Nr. 7 - Erweiterung Rohrauer Strale
Lage

Das Gebiet ,Erweiterung Rohrauer Stra3e* mit einer Flache von ca. 2,25 ha liegt an der Ostseite Nufrin-
gens ostlich der B 14 und grenzt an das bestehende Baugebiet ,,Rohrauer StraRe” an. Ostlich des Gebiets
ist eine neue Verbindungsstrecke zwischen B 14 und Rohrauer Strale vorgesehen, die den Bereich der
Rohrauer StraRe entlang dem Wohngebiet entlastet, allerdings zu weiterem Verkehrslarm im Osten fuhrt.

Die Erschlieffung erfolgt uber die Rohrauer Straf3e. Die bestehende StichstralRe kann als Nottiberlauf her-

angezogen werden.
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Umwelt

Bestand

Die Flache befindet sich am 6stlichen Ortsrand der Gemeinde Nufringen mit einem Gefalle von ca. 3 % im
Norden und 10 % im Siiden an der Rohrauer Stral3e. Der geologische Untergrund besteht im Siiden aus
Gipskeuper, im Norden aus lehmig-tonigen Aufschiittungen im Uberschwemmungsbereich des Wehlinger

Grabens.

Bei den Flachen handelt es sich Uberwiegend um Wiesen- und Ackerflachen.

Pflanzen und Tiere
Die Ackerflachen sind in ihrer Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren als sehr gering einzu-
stufen, die Wiesen haben eine mittlere Bedeutung. Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funkti-

on zu geringen und mittleren Beeintrachtigungen fiihren.

Biotopverbund
Uber die Flache verlaufen im Nordosten und im Siidosten Kernrdume des Biotopverbunds mittlerer Stand-

orte zwischen den Streuobstwiesen im Norden und Osten bzw. im Osten und Siiden sowie ein 500-m-

Suchraum, in dem diese Kernraume weiter verbunden werden sollen.

Biotopschutz
Am Wehlinger Graben im Norden befinden sich zwei Teilflachen des geschiitzten Biotops ,,Ufer-

Schilfréhricht am Brihlgraben 6stlich von Nufringen®.

Artenschutz

Nach einer Abfrage des Informationssystems Zielartenkonzept bei der Landesanstalt fliir Umwelt bieten die
vorhandenen Vegetationsstrukturen potenzielle Habitate fur Offenlandbriiter, Zauneidechsen, den dunklen
Wiesenknopf-Ameisen-Blauling, den groBen Feuerfalter, den Nachtkerzenschwarmer und diverse Fleder-
mausarten. Dabei handelt es sich um europarechtlich geschiitzte Arten, die nicht gestort, verletzt oder ge-
totet werden dirfen und deren Lebensstatten nicht beeintrachtigt werden dirfen, sofern nicht durch ge-
eignete MalRnahmen sichergestellt wird, dass ihre 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang

weiterhin erfullt wird (8 44 BNatSchG).

Boden

Die Bedeutung des Bodens ist:

- als Standort fur natirliche Vegetation nicht hoch,

- als Standort fur Kulturpflanzen im Stden mittel, im Norden hoch,

- als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf im Stiden gering, im Norden hoch,

- und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe hoch.

Die Bedeutung fur die Bodenfunktionen ist insgesamt im Suden mittel, im Norden hoch. Eine bauliche Nut-

zung der Flache wuirde fir die Funktion zu mittleren und hohen Beeintrachtigungen fiihren.
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Wasser
Fur die Grundwasserneubildung haben die Flachen tber Gipskeuper eine mittlere, Giber den Aufschiittun-
gen des Wehlinger Grabens eine hohe Bedeutung. Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funkti-

on zu mittleren und hohen Beeintrachtigungen fiihren.

Klima / Luft

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird die Flache als bodeninversionsgefahrdetes Freiland-Klimatop ein-
gestuft, in dem Kaltluft produziert wird, sich sammelt und dem lokalklimatischen Ausgleich der dstlichen
Siedlungsbereiche von Nufringen dient. Als siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet hat die Flache
eine hohe Bedeutung fur das Lokalklima. Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde fur die Funktion zu ho-

hen Beeintrachtigungen fihren.

Landschaftsbild
Die Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, die Wiesen haben eine mittlere
Bedeutung. Eine bauliche Nutzung der Flache wiirde firr die Funktion zu Gberwiegend geringen und mittle-

ren Beeintrachtigungen fuhren.
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12. Einzelbewertungen Ubersicht

Gebiet Nr. 1 - Affstatter Weg

1. Planungsrecht und Restriktionen
Kriterien Bew. | Bemerkungen
Gebietsentwicklung
nach § 13 b BauGB -+ gegeben
Anschluss an Bebauung
Regionalpl Gebiet fur Landwirtschaft
egionalplan o *Gebiet fur Naturschutz ...
Flachennutzungsplan (0] Flache fur Landwirtschaft
Schutzgebiete + keine
Fernleitungen -+ keine
. kann nach § 13 b
Beurteilung + entwickelt werden
* Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege
2. Stadtebauliche Bewertung
Kriterien Bew. | Bemerkungen
Lage und Ausrichtung -+ Z‘é?;l)g;irie?{tsrand
. ca. 11 m Hohendifferenz T
Topographie -+ ca. 3 -5 % Gefalle 72;"‘.""‘.‘.‘.1"" ”H
. Ausbildung westl. Ortsrand, LU
Ortsbild + abgeschlossener Abschnitt \ "".‘u‘ I,"Hlu‘
— IRITIRRLLIN
. nur Spielplatze, Sportan- ARy
Anbindung Infrastruktur (0] lagen, KiTa in der Néhe il
Nutzungskonflikte -+ keine erkennbar
. keine Beeintrachti
Wongualtat + | kene Beelntrachigungen
Erweiterung Richtung
Summe + Westen moglich
3. ErschlieBung
Kriterien Bew Bemerkungen
. . Affstatter, Holderlin-, _
Aufsere Erschliefung + Schiller-, Kuppinger StraBe |11
. einfaches, flachensparendes
Innere Erschliefung + ErschlieBungssystem mdglich
Kanal / Wasser -+ unproblematisch
. RUB siidlich geplant, Gebiet
Regenwasserretention + kann angeschlossen werden
Larmschutzmalnahmen -+ vorauss. keine erforderlich
ErschlieBung . .
Landwirtschaft -+ | weiterhin gegeben
Summe -+
36 KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH




Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

4. Umweltbelange

Derzeitige Nutzung Ackerflachen
Kriterien Bew. | Bemerkungen
Pflanzen und Tiere o Ackerflachen, Biotop-

inkl. Biotopverbund

verbund-Suchraum

im weiteren Verfahren zu

Artenschutz ? erheben, eher gering
FFH-Lebensraumtypen (0] voraussichtlich keine
Uberwiegend hohe
Boden - Bedeutung
LoRB, LoRlehm, geringe
Wasser o Grundwasserneubildung
. siedlungsrelevantes
Klima / Luft - Kaltluftentstehungsgebiet
Landschaftsbild (0] Ackerflachen
S zu klaren: Artenschutz
umme - Biotopverbund beachten
5. Flachenbilanz
T T ——
Kriterien Bew. | Bemerkungen
Flachenzuschnitt -+ kompakt, 2 Baureihen
Gesamtflache (0] 2,12 ha
Offentliche Verkehrs-
flache (schematisch) O 0,43 ha (20,3 %)
Baugrundstticke (@] 1,69 ha (79,7 %)
Grundflache in m2 bei
GRZ 0,4 (bis 10.000m2) | + | 6.760m?
Summe —+
6. Verfugbarkeit / Akzeptanz Wirtschaftlichkeit
Kriterien Bew. Bemerkungen .
Entwicklungskosten
Anzahl Flurstiicke 17 300,00 €
(auch angeschnitten) o
Eigent haltni Privat: 15
igentumsverhéltnisse (0] Gemeinde: 2 (Wege) 150,00 £ 000
Anschluss an Randbebau-
Zu erwartende .
(9] ung mit Abstand,
Akzeptanz .
Weg wird erhalten 0,00 €
Summe 0 Affstatter Weg
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Gebiet Nr. 2 - Am Kuppinger Weg

1. Planungsrecht und Restriktionen

Kriterien Bew. | Bemerkungen

Gebietsentwicklung

nach § 13 b BauGB -+ | gegeben

Anschluss an Bebauung

Regionalpl Gebiet fur Landwirtschaft
egionaipian o *Gebiet fir Naturschutz ...

Flachennutzungsplan O Flache fur Landwirtschaft

Schutzgebiete + keine

Fernleitungen -+ keine

Beurteilung + kann nach § 13 b

entwickelt werden

* Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege

2. Stadtebauliche Bewertung

Kriterien Bew. | Bemerkungen ==
. westlicher Ortsrand
Lage und Ausrichtung nordexponiert i
T h ca. 14 m Hohendifferenz 'iﬁ.‘;'\.l‘-
opographie ca. 6 - 9% Geflle i
Ausbildung westlicher Orts- :
Ortsbild - rand erst, wenn andere Flé-
chen entwickelt sind
. nur Spielplatze und KiTa
Anbindung Infrastruktur (0] in der Nahe
Nutzungskonflikte -+ keine erkennbar
" keine Beeintréchtigungen
Wohnqualitat -+ erkennbar
Summe (0]
3. Erschliefung
Kriterien Bew. | Bemerkungen
Kuppinger StraBe, Neckar-
AuRere ErschlieRung -+ stralle, nach Norden keine
Verbindung
. Flachensparendes System
Innere Erschlieung o madglich, nach Norden Stiche
Kanal / Wasser -+ Anschlisse herstellbar
. RUB im Norden am Wehlinger
Regenwasserretention (0] Graben maglich
Larmschutzmanahmen -+ keine erforderlich
ErschlieBung N
Landwirtschaft -+ weiterhin gegeben
Summe +
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4. Umweltbelange

Derzeitige Nutzung

Ackerflachen, einzelne Obstbaume

Kriterien Bew. | Bemerkungen
Pflanzen und Tiere Ackerflachen, einzelne
inkl. Biotopverbund o Obstbaume, Biotop-
’ P verbund-Suchraum
im weiteren Verfahren zu
Artenschutz ? erheben, eher gering
FFH-Lebensraumtypen (0] voraussichtlich keine
Uberwiegend hohe
Boden - Bedeutung
LoRB, LoRlehm, geringe
Wasser o Grundwasserneubildung
. siedlungsrelevantes
Klima / Luft - Kaltluftentstehungsgebiet
. Ackerflachen,
Landschaftsbild o einzelne Obstbaume
S zu klaren: Artenschutz
umme - Biotopverbund beachten
5. Flachenbilanz
Kriterien Bew. | Bemerkungen
Flachenzuschnitt -+ kompakt, 4 Baureihen
, (2,24 ha mit RUB)
Gesamtflache O | 2,13 haohne RUB
Offentliche Verkehrs-
flache (schematisch) (o) 0,40 ha (18,8 %)
RUB (0,11 ha / 5,2 %)
Baugrundstticke (@] 1,73 ha (81,2 %)
Grundflache in m2 bei
GRZ 0,4 (bis 10.000m2) | + | 6:920m?
Summe —+
6. Verfiugbarkeit / Akzeptanz Wirtschaftlichkeit
Kriterien Bew. | Bemerkungen .
9 Entwicklungskosten
Anzahl Flurstiicke o 13 300,00 €
(auch angeschnitten)
Eigent haltni o Privat: 11
igentumsverhéltnisse Gemeinde: 2 (Wege) 150,00 €
7u erwartende Anschluss an Randbebau-
(0] ung mit Abstand,
Akzeptanz h
Weg wird erhalten 0.00 €
Summe o Am Kuppinger Weg

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

39



Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

Gebiet Nr. 3 - Gansacker

1. Planungsrecht und Restriktionen

Kriterien Bew. | Bemerkungen

Gebietsentwicklung

nach § 13 b BauGB -+ | gegeben

Anschluss an Bebauung

Regionalplan (0] Gebiet fur Landwirtschaft

Flach ¢ | 1,25 ha im FNP als Wohn-
achennutzungspian B bauflache enthalten

Schutzgebiete + keine

Fernleitungen -+ keine

Beurteilung + kann nach § 13 b

entwickelt werden

2. Stadtebauliche Bewertung

TRuTITARRTETRE afa pled (o mra [ =] [ PESE=TE
Kriterien Bew. | Bemerkungen H—‘W“ H| H“ |H | E"%%:f?&ﬁ@
1R b P
: R IRARRY _‘r -‘
Lage und Ausrichtung -+ \;\aecfél)l(;iirie?trtsrand \ | ‘ " ‘ "'l T -I:L";JI; I.w
. ca. 10 m Hohendifferenz | J l ‘ L i
Topographie O | ca 3-7 % Gefalle L
. Arrondierung westlicher
Ortsbild + | onerang
Anbindung Infrastruktur (0] nur Spielplatz in der Nahe
B
Nutzungskonflikte -+ keine erkennbar ﬂnwl'.]‘ W i II\'\I' 'Il"qu |II i
RATRIN H|||“'|H\
- .,,. ||'|||"'|'| 'HIH“ |1
Wohnqualit&t -+ I::Lgi:g aerlntrachtlgungen L",j_‘.""_'x_i".-'»:- =xill
Erweiterung Richtung
Summe + Westen moglich |
3. ErschlieBung
Kriterien Bew. | Bemerkungen
" . Oberjesinger Stralle,
AuBere ErschlieBung (0] Kinzijgstra%e
. einfaches, flachensparendes
Innere ErschlieSung + ErschlieBungssystem mdglich
Kanal / Wasser -+ Anschliisse herstellbar
. RUB im Siiden im Bereich
Regenwasserretention o Wehlinger Graben mdglich
Larmschutzmalnahmen -+ keine erforderlich
ErschlieBung . .
Landwirtschaft -+ weiterhin gegeben
Summe -+
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4. Umweltbelange

Derzeitige Nutzung Ackerflachen

Kriterien Bew. | Bemerkungen

Pflanzen und Tiere u

inkl. Biotopverbund o Ackerflachen
Artenschutz 2 im weiteren Verfahren zu

erheben, eher gering

FFH-Lebensraumtypen (0] voraussichtlich keine
Uberwiegend mittlere Be-
Boden - deutung
W Lettenkeuper, mittlere
asser - Grundwasserneubildung
. siedlungsrelevantes
Klima / Luft - Kaltluftentstehungsgebiet
Landschaftsbild (0] Ackerflachen
Summe - zu klaren: Artenschutz
5. Flachenbilanz
Kriterien Bew. | Bemerkungen
Flachenzuschnitt -+ kompakt, 4 Baureihen
. (1,99 ha mit RUB)
Gesamtfliche O | 1,89 ha ohne RUB
Offentliche Verkehrs-
flache (schematisch) (o) 0,39 ha (20,6 %)
RUB (0,10 ha / 5,3 %)
Baugrundstticke (@] 1,50 ha (79,4 %)
Grundflache in m2 bei
GRZ 0,4 (bis 10.000 m2) | O | 6:000m?
Summe —+
6. Verfiugbarkeit / Akzeptanz Wirtschaftlichkeit
Kriterien Bew. | Bemerkungen .
Entwicklungskosten
Anzahl Flurstiicke o 13 300,00 €
(auch angeschnitten)
Eigent haltni Privat: 9
igentumsverhéltnisse (@) Gemeinde: 4 (2 Wege) 150,00 €
7u erwartende Anschluss an Randbebau-
() ung mit Abstand,
Akzeptanz h
Weg wird erhalten 0,00 €
Summe 0 Ganséacker
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

Gebiet Nr. 4 - Hinterer Steig Sud

1. Planungsrecht und Restriktionen

Kriterien Bew. | Bemerkungen

Gebietsentwicklung

nach § 13 b BauGB -+ | gegeben

Anschluss an Bebauung

Regionalpl Gebiet fur Landwirtschaft
egionaipian o *Gebiet fir Naturschutz ...

Flachennutzungsplan O Flache fur Landwirtschaft

Schutzgebiete + keine

Fernleitungen -+ keine

Beurteilung + kann nach § 13 b

entwickelt werden

* Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege

2. Stadtebauliche Bewertung

Kriterien Bew. | Bemerkungen
. westlicher Ortsrand
Lage und Ausrichtung -+ stidexponiert
T hi ca. 10 m Hoéhendifferenz
opographie O | ca 35-809% Gefalle
Ausbildung westlicher Orts-
Ortsbild - rand, erst wenn Flache 3 ent-
wickelt ist
Anbindung Infrastruktur - keine in der N&he
Nutzungskonflikte -+ keine erkennbar
" keine Beeintréchtigungen
Wohnqualitat -+ erkennbar
Erweiterung Richtung
Summe o Westen moglich
3. Erschliefung
Kriterien Bew. | Bemerkungen
B Oberjesinger StraRe (Bo-
AuRere ErschlieRung (0] schung), SteigstraBe, Anbin-
dung Buchenstrale moglich
. einfaches, flachensparendes
Innere Erschliefung + ErschlieRungssystem mdglich
Kanal / Wasser -+ Anschliisse herstellbar
Uber Gebiet 3 in Richtung
Regenwasserretention (0] Wehlinger Graben
(ca. 0,15 ha erforderlich)
Larmschutzmalnahmen -+ keine erforderich
ErschlieBung N
Landwirtschaft -+ weiterhin gegeben
Summe +
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Gemeinde Nufringen
Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

4. Umweltbelange

Derzeitige Nutzung Ackerflachen, einzelne Obstbaume

Kriterien Bew. | Bemerkungen

Ackerflachen, einzelne
(0] Obstbéume, Biotop-
verbund-Suchraum

Pflanzen und Tiere
inkl. Biotopverbund

Artenschutz ) im weiteren Verfahren zu

. erheben, eher gering
FFH-Lebensraumtypen (0] voraussichtlich keine

. Uberwiegend hohe Bedeu-
Boden tung
LoRB, LoRlehm, geringe

Wasser 0 Grundwasserneubildung
Klima / Luft . siedlungsrelevantes

Kaltluftentstehungsgebiet

o) Ackerflachen, einzelne

Landschaftsbild Obstbaume

zu kléaren: Artenschutz

Summe - Biotopverbund beachten

5. Flachenbilanz

Kriterien Bew. | Bemerkungen
Flachenzuschnitt -+ kompakt, 4 Baureihen
Gesamtflache + 3,19 ha

Offentliche Verkehrs-

flache (schematisch) O 0,57 ha (17,9 %)

Baugrundstiicke (0] 2,62 ha (82,1 %)
Grundflache in m? bei o 10.480 ha (verringern)
GRZ 0,4 (bis 10.000 m?) (9.170 m? bei GRZ 0,35)
Summe —+

6. Verfugbarkeit / Akzeptanz

Wirtschaftlichkeit

Kriterien Bew. | Bemerkungen

Anzahl Flurstticke

(auch angeschnitten) - 20

Privat: 19

Eigentumsverhéltnisse - Gemeinde: 1 (StraRe)

Zu erwartende _ Anschluss an Randbebau-
Akzeptanz ung ohne Abstand
Summe -

Entwicklungskosten

300,00 €

150,00 € /_If
S

0,00 €
Hinterer Steig Sud
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Gemeinde Nufringen
Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

Gebiet Nr. 5 - Hinterer Steig Nord

1. Planungsrecht und Restriktionen

Kriterien Bew. | Bemerkungen
Gebietsentwicklung
nach § 13 b BauGB -+ | gegeben

Anschluss an Bebauung

Gebiet fir Landwirtschaft

Regionalplan o *Gebiet fir Naturschutz ...
Flachennutzungsplan (0] Flache fur Landwirtschaft
Schutzgebiete -+ keine

Fernleitungen -+ keine

Beurteilung + kann nach § 13 b

entwickelt werden

* Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege

2. Stadtebauliche Bewertung

Kriterien Bew. Bemerkungen

Lage und Ausrichtung nordexponiert

noérdlicher Ortsrand

1

% :ﬂﬁ I
T hi ca. 12 m Hohendifferenz  |[]ITT] J'LT
opographie ca. 7 - 8 % Gefalle ‘ (il
. erst nach Gebiet 6 Ortsrand- ‘ ‘
Ortshild - ausbildung Richtung Norden | H|||| l Hllll
nur KiTa in der Néhe, grofite HH ‘ ‘ ‘ |
Anbindung Infrastruktur - Entfernung zu Infrastruktur-
einrichtungen 1l I|\II |
T | TTETT
Nutzungskonflikte -+ keine erkennbar ‘ ‘ |‘ ’
o keine Beeintrachtigungen N
Wohnqualitat -+ erkennbar
Erweiterung Richtung
Summe o Westen moglich
3. Erschliefung
Kriterien Bew. | Bemerkungen
" . Buchenstrale,
AuRere ErschlieBung o Ulmenstrage
. einfaches, flachensparendes
Innere Erschlieung + ErschlieBungssystem mdglich
Entsorgung muss geklért
t)
Kanal / Wasser : werden, ev. hangaufwarts
) RUB im Norden, Richtung
Regenwasserretention 0) Wasserschutzgebiet moglich
Larmschutzmalnahmen -+ keine erforderlich
ErschlieBung . [
Landwirtschaft -+ weiterhin gegeben N
< E—ﬂ baa
Summe (o) RIPEE | -_IL
=T | B |
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

4. Umweltbelange

Derzeitige Nutzung

Ackerflachen, einzelne Obstbaume

Kriterien Bew. | Bemerkungen
Pflanzen und Tiere Ackerflachen, einzelne
. ) (@] Obstbaume, Biotopver-
inkl. Biotopverbund
bund-Suchraum
im weiteren Verfahren zu
Artenschutz ? erheben, eher gering
FFH-Lebensraumtypen (0] voraussichtlich keine
Uberwiegend hohe
Boden - Bedeutung
LoRB, LoRlehm, geringe
Wasser o Grundwasserneubildung
. siedlungsrelevantes
Klima / Luft - Kaltluftentstehungsgebiet
Ackerflachen, einzel
Landschaftsbild O | obstoaume e
S zu klaren: Artenschutz,
umme - Biotopverbund beachten
5. Flachenbilanz
Kriterien Bew. | Bemerkungen
Flachenzuschnitt -+ kompakt, 3 Baureihen
Gesamtflache + 3,05 ha
Offentliche Verkehrs- o .
flache (schematisch) 0,57 ha (18,7 %)
Baugrundstticke (@] 2,48 ha (81,3 %)
Grundflache in m2 bei
GRZ 0,4 (- 10.000 m?) + | 9920m=
Summe —+
6. Verfugbarkeit / Akzeptanz Wirtschaftlichkeit
Kriterien Bew. | Bemerkungen
Entwicklungskosten
Anzahl Flurstticke _ 23 300,00 €
(auch angeschnitten)
Eigent haltni Privat: 20 ——
1gentumsverhaltnisse ~ | Gemeinde: 3 (2 Wege) 150,00 €
Abstand zur Bebauung durch
illi erV\tlartende (0] BuchenstraBe, hangabwarts
zeptanz zur Bebauung 0,00 €
Hinterer Steig Nord
Summe -
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Gemeinde Nufringen
Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

Gebiet Nr. 6 - Landwuhlenacker

1. Planungsrecht und Restriktionen

Kriterien Bew. | Bemerkungen
Gebietsentwicklung
nach § 13 b BauGB -+ | gegeben

Anschluss an Bebauung

Gebiet fir Landwirtschaft

Regionalplan o *Gebiet fir Naturschutz ...

Flachennutzungsplan (0] Flache flr Landwirtschaft
keine im Gebiet, Wasser-

Schutzgebiete -+ schutzgebiet und HQ100
nordlich angrenzend

Fernleitungen -+ keine

. kann nach § 13 b
Beurteilung -+ 5

entwickelt werden

* Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege

2. Stadtebauliche Bewertung

Kriterien Bew. | Bemerkungen
' nordlicher Ortsrand T =)
Lage und Ausrichtung (0] nordexponiert ) i ]— L
Topographi oo ceme | IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
opographie O | gut6 % Gefalle
. Ausbildung nérdlicher ab-
Ortsbild + schlieBender Ortsrand
KiTa, Sportplatz in der Nahe,
Anbindung Infrastruktur (0] OPNV ca. 700 m, Einzelhandel
ca. 600 m
Nutzungskonflikte -+ keine erkennbar
" keine Beeintréchtigungen
Wohnqualitat -+ erkennbar
Summe —+
3. Erschliefung
Kriterien Bew. | Bemerkungen
Bergstral3e, Buchenstrafle, | L
AuRere ErschlieRung -+ Ulmenstrafe, Lindenstrale, —
Sommerhalde .
. einfaches, flachensparendes A |
Innere Erschlieung + ErschlieBungssystem moglich [rE
Entsorgung muss geklart wer- | || | | Tl
Kanal / Wasser ? den, ev. hangaufwaérts oder | 1 =1 lg
) Richtung Bergstrale i L i -i._!:_
Im weiteren Verfahren priifen, [l | i | | || | 1 L’E‘j ﬂ'[
Regenwasserretention ? ob RUB im Norden (Wasser- bl | VB (@
schutzgebiet) moglich ist AT 4o | [ |1 | Sk
N . . ET[ 3 || g/ | E9EN| ERE 1 [ e
Larmschutzmanahmen -+ keine erforderlich =_*.[ T ngﬁﬁg L= ,J'_TJ“FE"',FJJ_'
. . gl 5 ] _,'.' G
ErschlieBung itarhi ||_—T,3t e Y
Landwirtschaft -+ weiterhin gegeben Al ?;. ] ?:_ o
vrﬁ 'E .EU || i |
Summe —+ 8 ) HEm ) é;[-ﬁrﬁ:,ur Dmﬁ \E - :i_—
S 7o ——H—_"Lg:ljﬁ = _[—Liﬂ’ll"lhul“""u»ﬂ i
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

4. Umweltbelange

Derzeitige Nutzung

Ackerflachen, einzelne Obstbaume,

Kriterien Bew. | Bemerkungen
Pflanzen und Tiere . ) w
inkl. Biotopverbund (0] Uberwiegend Ackerflachen
im weiteren Verfahren zu
Artenschutz ’) erheben, eher gering
FFH-Lebensraumtypen (0] voraussichtlich keine
Uberwiegend hohe Bedeu-
Boden - tung
LoR, LoRlehm, geringe
Wasser o Grundwasserneubildung
. siedlungsrelevantes Kalt-
Klima / Luft - luftentstehungsgebiet
Landschaftsbild (0] Uberwiegend Ackerflachen
Summe - zu kléren: Artenschutz
5. Flachenbilanz
Kriterien Bew. | Bemerkungen
Flachenzuschnitt + kompakt, 3 Baureihen
Gesamtflache -+ 3,18 ha
Offentliche Verkehrs-
flache (schematisch) O 0,69 ha (21,7 %)
Baugrundstiicke (0] 2,49 ha (78,3 %)
Grundflache in m2 bei
GRZ 0.4 (bis 10.000 m2) | T | 9:960m?
Summe -+
6. Verfugbarkeit / Akzeptanz Wirtschaftlichkeit
Kriterien Bew. | Bemerkungen .
Entwicklungskosten
Anzahl Flurstiicke 30 300,00 €
(auch angeschnitten) -

Eigent haltni Privat: 28 /l—l
Igentumsvernhaitnisse - Gemeinde: 2 (1 StraBe) 150,00 € \_
Abstand zur Bebauung durch

Zu erwartende Buchenstrale, hangabwarts
Akzeptanz o zur Bebauung, westlich ohne
Abstand mit StraRenanschluss 0,00 €
Landwuhlenécker
Summe -
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Gemeinde Nufringen
Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

Gebiet Nr. 7 - Erweiterung Rohrauer Strale

1. Planungsrecht und Restriktionen

Kriterien Bew. | Bemerkungen
Gebietsentwicklung
nach § 13 b BauGB + voraussichtlich gegeben
Anschluss an Bebauung
Regionalplan (0] Gebiet fur Landwirtschaft
Flachennutzungsplan (0] Flache flr Landwirtschaft
Schutzgebiete -+ keine

. Gasleitung parallel zur B
Fernleitungen + 14 auBerhalb vom Gebiet

. kann nach § 13 b

Beurteilung + entwickelt werden

2. Stadtebauliche Bewertung

Kriterien Bew. | Bemerkungen ) ; " R
auBerhalb des zusammenhan-
Lage und Ausrichtung - genden Siedlungskorpers,
nordexponiert
ca. 8 m Hohendifferenz,
Topographie zwischen 3 % im Norden und
pograp 0 10 % an der Rohrauer Strafle
. geringer Siedlungszu-
Ortsbild - sammenhang
OPNV ca. 500-600 m, Einzel-
Anbindung Infrastruktur (@) handel ca. 400 m, Barriere
durch B 14
Nutzungskonflikte -+ keine erkennbar
Wohnqualitat - starker Verkehrslarm
Summe -
3. ErschlieBung
e T T T T
. . =ty IR 2l \ | 4
Kriterien Bew. | Bemerkungen Z AR Vi
=1 "‘
AuRere ErschlieRung - nur Rohrauer Stralte L
I ErschlieR einfaches, flachensparendes
nnere crschiiebung ErschlieBungssystem moglich
Entsorgung muss geklért
?
Kanal / Wasser : werden, ev. hangaufwarts
Regenwasserretention RUB im Norden des Gebie-
ege € 0 o tes moglich
Larmschutzwénde entlang
Larmschutzmafnahmen - F ﬁ4 und Umgehung erforder-
IC
ErschlieBung . .
Landwirtschaft ? Prafung erforderlich
Summe -
48 KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

4. Umweltbelange

Derzeitige Nutzung

Acker- und Wiesenflachen

Kriterien Bew. | Bemerkungen
Pflanzen und Tiere Acker- und Wiesenflachen,
inkl. Biotopverbund 0- Biotopverbund
im weiteren Verfahren zu
Artenschutz ? erheben, eher gering
im weiteren Verfahren zu
FFH-Lebensraumtypen ') erheben
Bod - Sud: mittlere Bedeutung
oden - Nord: hohe Bedeutung
Gipskeuper, Gewasserauf-
Wasser - schittungen, mittlere und
- hohe GWNB
. Siedlungsrelevantes Kalt-
Klima / Luft - luftentstehungsgebiet
Landschaftsbild O- | Acker- und Wiesenflachen

Summe

Im Norden hohere Bedeu-
tung

*GWBN = Grundwasserneubildung

5. Flachenbilanz

Kriterien Bew. | Bemerkungen
« . kompakt,
Flachenzuschnitt winkelférmig an Bestand
) (2,25 ha mit RUB)
Gesamtfiache 2,14 ha ohne RUB
Offentliche Verkehrs-
flache (schematisch) -+ 0,32 ha (15,0 %)
Regenwasserretension (0,11 ha/ 5,1 %)
Baugrundstiicke -+ 1,82 ha (85 %)
Grundflache in m2 bei
GRZ 0,4 (bis 10.000m2) | + | 7.280m?
Summe -+
6. Verfiugbarkeit / Akzeptanz Wirtschaftlichkeit
Kriterien Bew. | Bemerkungen
Entwicklungskosten
Anzahl Flurstiicke 29 300,00 €
(auch angeschnitten) -
. I Privat: 27 1

Eigentumsverhéltnisse - Gemeinde: 2 (1 Weg) 150,00 £
Zu erwartende direkter Anschluss an beste-
Akzeptanz - he_nde Bebayung. schmale

p StichstraRe im Bestand 0,00 €

Rohrauer Strale

Summe -
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

13. Gesamtbewertung / Rangfolge der Suchflachen

AbschlieRend werden die Gebiete vergleichend gegeniibergestellt. Die Bewertungen der sechs Priifblocke
aus den Einzelbewertungen werden in der anschlieBenden Tabelle aufgefiihrt und die Summe der Bewer-
tungsstufen einzeln aufgefiihrt. Die drei Bewertungsstufen wurden in eine Punktezahl umgewandelt um fur
jedes Gebiet eine Punktesumme zu erhalten und damit einen Quervergleich schaffen zu kénnen. Auch hier
wurde bewusst auf ein einfaches Bewertungssystem zuriickgegriffen, da zum jetzigen Zeitpunkt nicht fir

alle Themen detaillierte Aussagen bzw. Konsequenzen hinsichtlich der Bauleitplanung getroffen werden

kénnen.
Gebiete
Kriterienbldcke Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3 Nr. 4 Nr. 5 Nr. 6 Nr. 7

1. Planungsrecht und Restriktionen -+ -+ -+ -+ -+ -+ -+
2. Stédtebauliche Bewertung -+ (o) -+ () -+ -
3. Erschliefung -+ -+ -+ -
4. Umweltbelange - - - - - - -
5. Flachenbilanz —+ —+ -+ -+ + + +
6. Verflgbarkeit / Akzeptanz (0] (0] () - - - -
Summe + 4 3 4 3 2 4 2
Summe O 1 2 1 1 2 - -
Summe - 1 1 1 2 2 2 4
Punkte  + (2 Punkte) 8 6 8 6 4 8 4
Punkte O (0 Punkte) 0 0 0 0 0 0 0
Punkte - (-2 Punkte) -2 -2 -2 -4 -4 -4 -8
Summe in Punkten 6 4 6 2 0 4 -4
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

Es ergibt sich folgende Rangfolge:

Rang 1: 6 Punkte Gebiet Nr. 1 - Affstatter Weg
Gebiet Nr. 3 - Ganséacker
Rang 2: 4 Punkte Gebiet Nr. 2 - Am Kuppinger Weg

Gebiet Nr. 6 - Landwuhlenéacker

Rang 3: 2 Punkte Gebiet Nr. 4 - Hinterer Steig Sud
Rang 4: 0 Punkte Gebiet Nr. 5 - Hinterer Steig Nord
Rang 5: minus 4 Punkte Gebiet Nr. 7 - Erweiterung Rohrauer Stralle

Luftbild mit Untersuchungsflachen und Gesamtbewertung (Bildquelle: RIPS LUBW, Amtliche Geobasisdaten LGL)
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Gemeinde Nufringen
Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

14. Einschatzung der Wirtschaftlichkeit

Gebiet 1 ) + RUB im Anschluss an
Entwmklungskosten das Gebiet bereits ge-
Affstatter 300.00 € plant, Gebiet kann ange-
Weg ' schlossen werden
+ durch bestehende
150,00 € ~g— giinstige Anschliisse sind
vor- und nachgelagerte
0.00 € Anlagen vorhanden
Affstatter Weg
Gebiet 2 . keine Besonderheiten zu
Entwicklungskosten erkennen
Am 300,00 €
Kuppinger
Weg
150,00 €
0,00 €
Am Kuppinger Weg
Gebiet 3 keine Besonderheiten zu
Entwicklungskosten erkennen
Gansécker 300,00 €
150,00 €
0,00 €
Gansacker
Gebiet 4 - Ableitung Regenwasser
’ zum sudlich liegenden
Hinterer Entwicklungskosten Wehlinger Graben ca.
Steig Sud 300,00 € 200 m entfernt
- Bdschung entlang der
- Oberjesinger Strale er-
1
50,00 € schwert die ErschlieRung
0,00 €
Hinterer Steig Std
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

i - lange ErschlieBungs-
Gebiet 5 [ hlieR
. Entwicklungskosten wege
Hinterer 300,00 € Kanalfihrung muss
Steig Nord ’ geklart werden, ev.
hangaufwarts
150,00 € — =
0,00 €
Hinterer Steig Nord
Gebiet 6 - Kanalfiihrung muss
== . geklart werden, ev. tber
Land- 3 — Entwicklungskosten die BergstraRe
wuhlen- = e - - 300,00 €
acker ~ [T ﬂ A,
I B e ) 150,00 €
0,00 €
2 Landwuhlenéacker
Gebiet 7 — - umfangreiche Larm-
E ickl K schutzmalnahmen ent-
Rohrauer ntwicklungskosten lang der B 14 und der
StraRe 300,00 € geplanten Umgehung
erforderlich
| - - Kanal entweder hang-
150,00 € aufwarts oder lange
Wege Uber den Nord-
000 € westen des Gebiets

Rohrauer StraBe
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

15. Beurteilung

Die kranzférmige Lage der Gebiete 1 - 6 mit den parallelen Flurstiickstrukturen um den Norden und Wes-
ten Nufringens erlaubt eine abschnittweise Entwicklung, die dem tatsachlichen Wohnbedarf angepasst
werden kann. Die vorliegende Abschnittbildung kann sowohl fiir die Entscheidung zur Entwicklung eines
Wohngebiets nach § 13 b BauGB als auch fur die Aufnahme in den Flachennutzungsplan und fur die spéte-

re Baulandentwicklung angewandt werden.

Berucksichtigt werden sollte unbedingt der stadtebauliche Aspekt der Reihenfolge der Entwicklung von
Baugebieten. Beispielsweise wirde die vorzugsweise Entwicklung der Gebiete 2 oder 5 einen stédtebaulich
nicht nachvollziehbaren , Appendix“ statt einem selbstverstéandlichen Ortsrand ausbilden und zu aufwéandi-

geren und erschwerten ErschlieBungsmaRnahmen fuhren.

Die Gebiete 1 - 6 am Westrand und am Nordrand der Gemeinde Nufringen weisen sehr dhnliche Rahmen-
bedingungen in Hinblick auf ihren Naturraum und die Anschlisse an das Siedlungsgebiet der Gemeinde als

Grundlage fir ihre Beurteilung auf.

Das Gebiet 7 im Osten der Gemeinde in unmittelbarer N&he zur B 14 und der geplanten Umgehung zur
Rohrauer Stral3e wird als das qualitativ schwéchste Gebiet mit sehr eingeschrankter Wohnqualitat und,

insbesondere auf Grund des erforderlichen Larmschutzes, als das teuerste Gebiet eingestuft.

Planungsrecht und Restriktionen

Alle untersuchten Gebiete erfillen die Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gebietes nach § 13 b
BauGB. In keiner Untersuchungsflache sind Restriktionen bekannt, die eine Baulandentwicklung gravierend
verzdgern oder verteuern wirden. Auch hinsichtlich der Flache 7, ,Erweiterung Rohrauer StraRe“, wird der
Zusammenhang mit bebauten Ortsteilen gesehen, der fir eine Gebietsentwicklung nach § 13 b BauGB Vo-

raussetzung ist.

Stadtebauliche Bewertung

Die stadtebauliche Bewertung der Untersuchungsflachen kristallisiert sich als wesentliches Beurteilungskri-
terium fur die kiinftige Entwicklung der Gemeinde heraus. Die kranzférmige Lage der Untersuchungsfla-
chen 1 - 6 im Norden und Westen der Gemeinde bedingt die Uberlegung nach einer stadtebaulich und er-
schlieBungstechnisch sinnvollen Reihenfolge der Untersuchungsflachen. Keine der Untersuchungsflachen
ist ungeeignet, allerdings weisen manche Flachen einfachere Rahmenbedingungen und bessere Wohnla-
gen auf als andere. Es gilt die Vorteile herauszuarbeiten und fiir die Wohnbauentwicklung zu nutzen. Eine

schlissige Weiterentwicklung der stédtebaulichen Figur Nufringens ist dabei zu beriicksichtigen.

ErschlieRung

Alle Untersuchungsflachen 1 - 6 miissen Uber das Straflennetz bestehender Wohngebiete angebunden
werden. Damit werden Bestandsgebiete durch den Verkehr kiinftiger Baugebiete belastet. In allen Gebie-
ten gelingt jedoch eine Anbindung tber mindestens zwei Anschlisse. Der durch neue Baugebiete verur-

sachte Verkehr verteilt sich dadurch auf das vorhandene StralRennetz und die Belastung bestehender Ge-
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Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

biete relativiert sich. Zudem sind die Untersuchungsgebiete bei mehreren Anschlissen nicht ,gefangen”,
z. B. wenn StraRBensperrungen erforderlich werden sollten. Im Vorfeld einer umfassenden Erweiterungs-

planung im Norden und Westen der Gemeinde wird empfohlen eine zukunftsorientierte Verkehrsprognose
bzw. -untersuchung zu veranlassen. Gleiches gilt fir die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung. Ein
einzelnes Gebiet lasst sich voraussichtlich komplikationslos anbinden. Umfassendere Entwicklungen sollten

hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Verkehr, Wasser, Kanal sowie Regenwasserretention tberprift werden.

Umweltbelange

Die naturrdumlichen Situationen &hneln sich in allen Untersuchungsflachen hinsichtlich ihrer untersuchten
Kriterien und der wesentlichen Nutzung als Ackerflachen. Lediglich das Gebiet 7 im Osten Nufringens wird
auch als Wiesenflache genutzt. Insgesamt gibt es nur wenig Obstbaumbestand. Bei einer Uberbauung von
Flachen im AuRenbereich kann in keinem Fall eine positive Bilanz gezogen werden, aus der Versiegelung

und Verdréangung des Naturraums wird immer eine negative Bilanz der Umweltbelange resultieren.

Dennoch bestehen nur marginale Unterschiede bei den Bewertungen der vorliegenden Untersuchungsfla-
chen, die allesamt in der Bilanz keinen Ausschluss zur Entwicklung als Baugebiete bedingen. Grundsatzlich
ist im Vorfeld einer konkreten Baulandentwicklung eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchzufiihren

und in den Gebieten 1, 2, 4 und 5 der Biotopverbund zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Flachenbilanz
Die Flachenbilanz I1&sst sich hinsichtlich ihres Anteils an 6ffentlichen Verkehrsflachen und anteiligen Baufla-

chen noch variieren.

Das Gebiet 6 ,Landwuhlenécker” weist einen verhaltnismaRig hohen Anteil an 6ffentlicher Verkehrsflache
auf. Dies ist allerdings wesentlich beeinflusst durch die Aufnahme der bestehenden Buchenstralie in die
Abgrenzung, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass diese hinsichtlich Leitungsfuhrung und Ausbau

angepasst werden muss. Entsprechende MalRnahmen wéaren auf das Gebiet zu rechnen.

Das Gebiet 7 ,Erweiterung Rohrauer Straf3e“ weist den verhaltnismagig geringsten Anteil an Erschlie-
Rungsflachen auf. Dies wird bedingt durch groRe Grundstiickstiefen bis 40 m, die fir Bautréger geeignet
sind. Das Gebiet wird fiir kleinere Nutzungseinheiten als eher nicht geeignet betrachtet. Auf Grund der

Larmbelastung wird z.B. eine Riegelbebauung mit angepasster Grundrissstruktur als sinnvoll erachtet.

Die Flachen fiur Regenwasserretention wurden nicht in die Bewertung aufgenommen. In den Gebieten 1,
4, 5 und 6 wurden entsprechende Flachen aulRerhalb der Gebiete angesiedelt (im Suiden von Gebiet 1 be-
reits fur bestehende Gebiete geplant, Gebiet 1 kann zuséatzlich angebunden werden). In den Gebieten 2, 3
und 7 wurden Flachen innerhalb des Gebietes ausgewiesen, diese jedoch von der Bruttogebietsflache ab-
gezogen. Die Kosten der Regenwasserretention werden grundsétzlich auf das betreffende Gebiet gerech-
net, unabhéngig davon, ob die Flache innerhalb oder auBerhalb der Gebietsabgrenzung liegt. Pauschal

wurden ca. 5 % Flache des potentiellen Baugebiets zum Ansatz gebracht.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 55



Gemeinde Nufringen

Wohngebietsentwicklung nach § 13 b BauGB

16. Empfehlung

Entwicklung nach § 13 b BauGB

Auf Grund des Ergebnisses der vorliegenden Analyse wird empfohlen die Gebiete 1 , Affstatter Weg*
(+ 6 Punkte) und 6 ,Landwuhlenécker* (+ 4 Punkte) hinsichtlich der Entwicklung nach § 13 b
BauGB zu prifen, d.h. zun&chst die Wirtschaftlichkeit und die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer zu
ermitteln. Beide Gebiete bilden in sich schllissige und abgeschlossene stadtebauliche Abschnitte und ar-
rondieren durch ihre topographische und raumliche Lage das Siedlungsgebiet. Das Gebiet 6 nutzt mit einer
Uberbaubaren Flache von knapp 10.000 m2 die Mdglichkeiten des § 13 b BauGB optimal aus. Das Gebiet 1
ist auf Grund seiner ErschlieRungsmaglichkeiten (StraRenanschliisse, RUB) optimal fiir eine rasche und
kostengunstige Baulandentwicklung geeignet und bietet mit seiner Stidhanglage eine sehr gute Wohnqua-
litat.

Das Gebiet 3 ,,Gansacker* ist mit der Bewertung von + 6 Punkten gemeinsam mit dem Gebiet 1 auf

Rang 1 gesetzt. Von einer Bebauung nach § 13 b BauGB wird jedoch abgeraten, da der grofite Teil des

Gebiets mit 1,25 ha bereits im Flachennutzungsplan enthalten ist. Damit kann der Vorteil der Entwicklung
nach 8§ 13 b BauGB, die Flache nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu missen, nicht genutzt
werden. Das Gebiet kann in einem ,,normalen* Bebauungsplanverfahren zu einem spateren Zeitpunkt ent-

wickelt werden.

Das Gebiet 7 ,,Erweiterung Rohrauer Straf3e“ ist auf Grund des Verkehrslarms und des eher abge-
hangten Siedlungszusammenhangs das qualitativ schwierigste sowie das teuerste Gebiet, dass als Unter-
suchungsflache betrachtet wurde. In Anbetracht der hochwertigen Entwicklungsmdéglichkeiten im Norden
und Westen der Gemeinde wird von einer Entwicklung nach 13 b BauGB abgeraten, ebenso wie die Flache

in den Flachennutzungsplan aufnehmen zu wollen.

Aufnahme von Bauflachen in ein Flachennutzungsplandnderungsverfahren

Im Vorfeld eines Flachennutzungsplananderungsverfahrens ist hinsichtlich der quantitativen Entwick-
lungsmaoglichkeiten der Gemeinde Nufringen zunéchst ein Bedarfsnachweis zu fiihren. Dazu werden unter
anderem die Stellung der Gemeinde mit ,verstarkter Siedlungsentwicklung im Verdichtungsraum®, Gebur-
tenzahlen, vorhandene Bauliicken und weitere aktuelle Entwicklungen betrachtet. Es wird vorgeschlagen
im Vorfeld eines Flachennutzungsplandnderungsverfahrens eine entsprechende Betrachtung durchzufiih-
ren und die kiinftigen quantitativen Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde Nufringen mit dem Verband

Region Stuttgart und dem Landratsamt Boblingen abzustimmen.
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